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Handlaggning

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0337/20 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stillet av Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt
diarienummer: SBF-2023-00084

Stadsbyggnadsndmnden beslot den 21 februari 2023 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 1 mars 2023 — 18 april
2023.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgédngligt pa4 Stadsbyggnadsforvaltningen, och pa
Lindholmens Science Park. Ett samradsrum fanns @ven pa Backaplan i Backa2 med
bemanning 2 timmar i veckan. Samradsmote holls pa Lindhomen Science Park. Ett
digitalt samradsmote holls dér fragor kunde stéllas 1 chatt.

Forslaget finns dven tillgdngligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6ér 1 huvudsak detaljplanens utformning och gestaltning, med fokus
pa aspekter som bebyggelse, trafik, parker, placering av skolor och forskolor, bristen pé
tillracklig friyta for skolor och forskolor, problem med dagvattenhantering och skyfall,
samt farhdgor om trafiksituationen och parkeringsmdjligheter i omréadet.

Lansstyrelsen har utifran sina provningsgrunder lyft risker for:

e riksintresse kommunikationer: svarigheterna att sikerstilla lag bilandel och
vikten av att avsiktsforklaring med trafikverket &r paskriven innan antagande,

e miljokvalitetsnormer for vatten och luft: bl.a. vikten av att geotekniska dtgarder
kan genomforas forenligt med MKN-vatten och behov av kompletteringar


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
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géllande bl.a. partiklar, luftkvalité vid skolor och forskolor samt kommande nya
gransvérden,

e hilsa och sédkerhet: fortsatta atgérdsutredningar gillande markféroreningar och
vidare deponigasutredningar, risker kopplat till farligt gods och verksamheter
utifran fordndrat planomréde och sékerstéllande av nédr bussdepan flyttar,
sakerstdllande av skyfallsdtgirder innan inflyttning samt kompletterande
utredning géllande geoteknisk stabilitet mot Kvillebdcken och behov av
erosionsskydd.

Kommunala ndmnder har bland annat lyft behovet av indamalsenliga lokaler for social
service och risken for hogt slitage vid for smé skol- och forskolegardar, fortydligande
kring avfallshantering, skyfallshantering, deponigashantering, storande verksamheter
liksom vérdet av reglering av ldgenhetsstorlekar, inrymmande av konst- och
hantverksverksamheter.

Fastighetsdgare inom omradet anser att bestimmelserna ar for omfattande och hoga i
detaljeringsgrad och onskar flexiblare reglering géllande konstruktioner och gestaltning.
Angrénsande fastighetsdgare har lyft farhdgor kring tillgdngligheten till de befintliga
verksamheter till omradet.

Ett storre omtag har gjorts sedan samradet géllande strukturen i det norra kvarteret med
skola och idrottshall for att ge béttre verksamhetslokaler och mer friyta for skolan, detta
gjorts pa bekostnad av parkyta. Andringen ger #ven bittre skyfallshantering. Behovet av
forskoleplatser sikerstills pa fastighet som ska kdpas av kommunen for full radighet.
Skyddet for gatutrdden har starkts med bestimmelse om trdd samt begrédnsningar for
balkonger och utrymning med stegbilar i fasad mot gata med trad. Parkering for bilar
begréinsas for att minska andelen trafikrorelse med bil.

Storre fragor som inte har tillmdtesgatts eller dar en annan bedomning har gjorts &n i
inkomna yttranden:

- reglering av ldgenhetsstorlekar.
Planen reglerar inte storleken pé bostdder. Fragan har hanterats tidigare 1
processen i angridnsande plan och en tvingande bestimmelse om andel stora
lagenheter har inte varit politiskt onskvird.

- flexibilitet och detaljeringsgrad géllande bestimmelser om byggnaders
utformning.
Forvaltningen bedomer att for att planen ska uppné en hog kvalitet och
maluppfyllelse sa motiveras planens hoga regeringsniva.

- anldggande av vatmark och bredare kantzon.
Forvaltningen bedémer att de sociala behoven av park i detta centrala ldge viger
tyngre och dr omfattande dir sd manga minniskor kommer bo och vistas.

- kompletterande deponigasutredning har inte tagits fram.
Markmiljoutredare har meddelat att vidare utredningar och provtagningar kring
deponigas i detaljplaneskedet inte ger mer utforliga svar. Deponigasen ar flyktig,
ror sig 1 marken och kan variera mycket frén punkt till punkt. Mycket av kéllan
till gasen kommer dessutom griavas bort i samband med marksaneringen. Det
finns flera alternativ for att hantera gasen i projektering och byggskedet.
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Kombinationen av metoder beror pé sanering och dtgiarder inom och kring det
egna projektet. Det viktiga &r att gasexpertisen deltar under
genomforandeprocessen da fler utredningar krévs.

Lansstyrelsen har efter samradet uttryckt oro for att betydande miljopaverkan inte kan
uteslutas med hansyn till MKN-vatten. Den geotekniska stabilitetsutredningen for
Kvillebackens strander har kompletterats med ett fortydligande om att mjuka
erosionsskydd dr mojliga ldngs en stor del av kantzonen. Forvaltningen har infort
bestdmmelse till stod for vixtbaserade erosionsskydd och beddémer dérfor att kraven for
MKN kan klaras.

Lénsstyrelsen stillde sig i samradet frdgande till om strandskyddet utgor hinder for de
atgirder som planeras inom strandskyddet. Kommunens slutsats dr att upphdvandet av
strandskyddet ska utokas till att inbegripa parkmarken exklusive den ekologiska
kantzonen for att sdkerstélla genomforandet inklusive dess sociala funktioner.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom &ndringar 1
planhandlingarna. Forvaltningen beddmer att detaljplanen kan séndas pa granskning med
foreslagna dndringar.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetségare och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens
genomforande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pd Stadens webbplats
anges inte personuppgifter s som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pd Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag med flera

Exploateringsnamnden

Ekonomi.

Prognosen i samradsskedet for samtliga projekt inom ramavtalsomradet var ungefér -300
mnkr. Den ekonomiska ramen, om -245 mnkr, &r inte indexuppriknad till 2023-4rs
prisnivaer darfor kan exploateringsforvaltningen inte bedoma om den av
kommunfullméktige beslutade ramen O6verskrids. Med hédnsyn till senaste arens
prisutveckling behover en jimforelse goras med ett indexuppriknat inriktningsbeslut
vilket exploateringsforvaltningen jobbat vidare med efter samradet for samtliga
delprojekt dé KF:s inriktningsbeslut omfattar hela delomrédet Backaplan.

Det dr ett forvintat underskott och i enlighet med den beslutade investeringsramen.
Underskottet beror pd markforvérv av forskola/skola samt att delar av allmén plats gata
och park inom projektet delvis ska skattefinansieras samt finansieras genom
exploateringsbidrag frén andra projekt. Exploateringsforvaltningen beddmer att nyttan
med exploateringsndmndens uppdrag, att tillhandahélla mark f6r bostider, forskolor,
skolor, bostdder med sérskild service, idrott, park samt for kommersiella andamal,
Overvéger det negativa exploateringsnettot samt de 6kade driftskostnader for allmén plats
som sker genom planforslaget.
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Exploateringsgrad.

Planomrédets ldge med nérhet till viktiga strak i staden, god kollektivtrafiktickning samt
inslag av handel och verksamheter motiverar en hog exploatering i syfte att utnyttja det
goda laget. Exploateringen begrinsas av mojligheterna att anordna gronytor. Detaljplanen
foljer program for Backaplan angivna riktlinjer om att omrédet ska utformas sé att varje
boende ska ha tillging till 7,5 m2 gronyta.

Skol- och forskolegérdarna dr for smé for att ge tillrdcklig friyta, vilket innebér att
parkerna behover samnyttjas. Utifrdn verksamheternas bedrivande kan det vara svart att
anvinda parkerna i enlighet med den beréknade samnyttjansgraden, samnytjan riskerar
dven att tranga undan boende som vistas i1 parkerna.

Krav pa fasad i fastighetsgréns.

Medfor fragor kring hur privata anldggningar som normalt placeras utanfor huskroppen,
men inom kvartersmark, ska hanteras. Exempel pa sddana anldggningar &r
draneringsledningar, rokluckor samt lankplattor. For att fa ett tids- och kostnadseffektivt
byggskede dnskar exploatorerna darutdover dven under byggtid tillfalligt nyttja mark
utanfor egen kvartersmark for exempelvis spont. En genomférandeutredning pagar for att
sékerstélla att de allménna behoven av exempelvis ledningar, planteringar,
dagvattenhantering mm inryms i gatan samt for att utreda om det darutdver finns plats for
de privata behoven enligt ovan i gatorna. Forst efter detta utredningsarbete kommer det
finnas mer information om vilka privata anldggningar som kan tillatas i allmén plats gata
och om nuvarande grinsdragning mellan allmén plats och kvartersmark dr genomforbar.

Parkering

Detaljplanen reglerar bort mojligheten till parkeringsanldggning 1 tre kvarter, till forman
for en mer samlad parkeringslosning samt béttre trafikforing 1 omradet, vilket ligger i
linje med stadens mél. De kommunala verksamheternas parkeringsbehov samt dvrig
parkering inom planomréadet som planeras hanteras i kvarter 27. Sékerstédllandet av denna
parkering behover studeras vidare.

Fragan om hur kravet pd parkering for rorelsehindrad ska uppfyllas for de kvarter dar
parkering ej tilldts dr dock inte 16st. En mgjlighet som bor provas i1 det fortsatta arbetet &r
att reglera rutor av kommunalt dgda kvartersmarksrutor i gaturummet, som kan anvédndas
bade for parkering for rérelsehindrad samt bilpoolsparkering.

Vidare arbete

Exploateringsforvaltningen ser 6ver lag positivt pa inriktningen av foreslagen
exploatering utifran avvigningar som hittills gjorts. Konsekvenserna av avvédgningarna
maste dock studeras vidare infor granskning utifran:

- Sékerstélla att det finns tillrdckliga ytor for trid, ledningar, planteringar,
dagvattenhantering och vistelse inom allmén plats gata. Prioritering mellanolika
funktioner och/ eller kvaliteter kommer troligtvis att behdva goras i flera gator
och da behover det langsiktiga driftsperspektivet vigas in.

- Trafik- och utformningsforslag fardigstillas och utrymme for busshéllplats med
vantkurer behdver inrymmas langs Deltavigen.

- Gators hgjdsittning med beaktande av skyfallshantering samt med befintliga
fastigheter och ledningar studeras.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogérelse DP3 4 (56)



Stadsbyggnadsforvaltningen

- Uppdaterade kostnadsuppskattningar for lokal allmén plats gata samt
ledningsflyttar behover tas fram. Bedomning av hur ekonomin forhaller sig till
inriktningsbeslutet och hur avvikelser kan hanteras.

- Hantering och finansiering av trangselskattportaler behover fortsatt
bevakas/utredas.

- Stabilitetsutredning mot Kvillebacken inklusive atgérdsforslag fardigstillas.

- Strukturen i norra storkvarteret, omarbetades néra inpd att detaljplanen gick ut pa
samrad, varfor flera av utredningarna inte omfattar den senaste strukturen.
Strukturen behover verifieras for att sékerstélla funktioner och en god helhet.

- Utreda hur de kommunala verksamheternas parkeringsbehov samt 6vrig parkering
inom planomridet som planeras hanteras i kvarter 27 sikerstills.

Kommentar:

Genomforandeutredning med ledningsplanering, dagvattenhantering och gatuutformning
med trdd samt privata anldggningar i allmén plats utifrn fasad i kvartsgrins ar
genomford och detaljplanen bedoms genomforbar.

Planforslaget har gjorts om i det norra storkvarteret med skolan och idrottshallen. Yta har
omfoOrdelats fran park till skolgard. Parkytorna minskar. Bade parker och skolgérd
kommer samnyttjas.

Parkering for rorelsehindrade har studerats narmare. For boende och verksamma 1
kvarteren behover parkering for rérelsehindrade ordnas inom kvarteren. Besokande som
behdver parkering for rorelsehindrade kommer dven kunna sta pa angdringsplatser inom
huvudgator och pa lokalgatorna. Dessa platser nar inte alla delar av kvarterens fasader
inom 25 m. Beroende av verksamheters placering kan dven besokare behova parkera
inom kvarteren. Parkering regleras nu med BTA 1 respektive kvarter. Samtal kring
parkeringsreglering fortgar och kan komma att sdnkas och/eller férdelas om mellan
kvarteren infor antagande. Plankartan har kompletterats med kvartersmarksrutor i allmén
plats for bland annat bilpool.

Trafik- och detaljplaneforslag har justerats for att inbegripa vantkurer till busshallplats 1
gata B (forlangning av Deltavégen).

Gatornas hgjdséttning har justerats i delar. De regleras inte 1 detaljplanen men redovisas
overgripande 1 illustrationskartan samt mer detaljerat i trafikforslaget och i dagvatten- och
skyfallsutredningen.

Kostnadsuppskattningarna har uppdaterats och ett planeringsbeslut, som ersétter tidigare
inriktningsbeslut, hanterades 1 stadsbyggnadsndmnden i juni 2025 och planeras att tas upp
1 kommunfullméktige.

Alternativ for hantering av transelskattportaler har tagits fram och fragan drivs vidare i
genomforandeskedet.

Foérskolendmnden
Tvé forskolebyggnader (27 och 26b) bor slas ihop till en storre fristiende byggnad.
Utdver de platser som sétter tvingande krav pa forskola i detaljplanen, mdjliggors det for
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forskola pa ytterligare tre platser. For att det ska vara ekonomisk mojligt for staden som
huvudman vore det ldmpligt att &ven dessa platser sdkerstiller plats for fyra avdelningar.

Sma forskolegardar medfor hogt slitage, vilket kan padverkan den biologiska méngfalden
genom att slitaget blir hdgt pd sma gardar med manga barn. Forskolor kan fa svart att
uppna bullernivimaélet pa <50 dBA dér dessa inte ligger med friyta pa innergard.
Gronytefaktorn dr otillrdcklig 1 jimforelse med dess mal pa 0,45. Detta dr svart att uppna
ndr friytor placeras pa innergardar som delas med boende. Fororenade ytor ska
omhindertas innan det anvénds som friyta for barn samt under byggprocessen.

Det dr av stor vikt att forskolor har tillgang till tillrdckligt stora friytor samt utmanande
utemiljo som frémjar barns rorelse och motoriska utveckling. Stadsledningskontoret
foreslar friyta motsvarande 25 kvm friyta per barn 1 de tita delarna av Géteborg.
Boverkets rekommendation dr 40 kvm friyta per barn.

Det behovs fler forskolor 1 Backaplansomréadet. Detta medfor att behovet av forskolor
behdver hanteras inom planomradet eftersom det inte finns tillricklig kapacitet i
nidromradet.

Forvaltningen ser positivt pd att stadsbyggnadsforvaltningen har varit lyhorda for
forskolornas behov av friyta och placering. De forskolor som placeras i friliggande
byggnader kommer att skapa béttre forutsittningar for verksamheterna och dessutom
battre boendemiljoer.

Kvarter 34 bor anvinds for forskola for att minska behovet av forskoleplatser i DP2. 1
fortsatt arbete bor angdring och trygg trafikmiljo utredas vidare. I kvarter 46 bor friytan
inte bli mindre &n 25 kvm per barn.

Kommentar:

Forslaget gillande social service har arbetats om. Detaljplanen anger att en forskola med
6 till 10 avdelningar ska uppforas i kvarter 34. I byggnadens 6vre vaningar medges
centrumdndamal. Vid 8 avdelningar klarar fastigheten 25 kvm friyta per barn, vid 10
avdelningar klaras nétt och jimnt 20 kvm friyta per barn. Ytterligare kommunal forskola
planeras utanfor planomréadet som kan medfora en lagre utnyttjande- mer friyta per barn-
pa denna forskola.

Detaljplanen ger dven mojlighet till att uppfora forskolor i1 kvarter 27, 31, 46 och 48.
Detaljplanen medger bruttoarea motsvarande 4 avdelningar. Antalet avdelningar samt
tillginglig friyta per barn kan inte regleras med hénsyn till att detaljplanen inte innehéller
nagot krav pa att forskolor ska uppforas i de fyra kvarteren. Garden méste i1 dessa fall
delas med de boende. Storleken p4 kvarter 46 medger 25 m?/barn beriknat p4 halva
kvartersgarden. Kravet pa forskola dr dock borttaget.

Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att inriktningen inom Backaplan ska vara
funktionsblandning, dven nér det géller forskolelokaler. Detaljplanen medger detta med
hénsyn till begransningarna lagen om offentlig upphandling medfor liksom
fastighetsstorleken genom mojlig pdbyggnad 1 kvarter 34.

Konsekvenserna av hogt slitage pa forskolegardar har fortydligats under konsekvenser 1
planbeskrivningen.
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Att trygga trafikmiljon vid forskolan i kvarter 34 har varit avgorande for att inte tillata
parkeringsgarage 1 kvarter 30. Trygga gang- och cykelvégar till skola och forskolor har
prioriterats. Himta/limna platser for bilar kan inte ske direkt framfor forskolan.

Kommunens mél om att trafikbuller pé forskolegérdarna helst ska understiga 50 dBA gar
inte att uppnd for kv 34. Diremot kan naturvérdsverkets riktlinje om att minst 50% av
gérden ska ha under 50 dBA klaras med hjdlp av bullerskdrmar. Bullerskdrm krivs dven
for att klara riktvardet pa skolgarden vid kv 26

Till granskningen har en luftmiljéutredning tagits fram som visar att riktvirdena for
kvaveoxid (NOy) och partiklar (PMo) klaras dir forskolorna foreslés placeras.

Nédmnden for funktionsstod

Goteborgs Stad behdver planera for och bygga fler bostdder med sdrskild service (BmSS)
for att tillgodose behovet. For att Backaplansomréadet ska bli en fullt ut inkluderande
stadsdel dar alla mé@nniskor har mdjlighet att bo och leva bor det skapas mojligheter for
BmSS. Fragan om inhyrning behdver utredas 1 aktuellt omrade och lamplig placering av
BmSS bor utredas vidare och preciseras.

Planarbetet och utvecklingen av Backaplansomradet bor ha ett tydligt
funktionshinderperspektiv. Lokalgatorna bor utformas med en tydlig separering mellan
bil, gdng- och cykelbanor som skapar trygghet och minskad risk for olyckor.

Kommentar:

Detaljplanen anger anvéndning bostéder i flertalet av kvarteren. BmSS &r mojligt att
anordna inom anvindningen. Storlek, utformning och placering av BmSS regleras dock
inte utan dr en genomforandefraga samt forutsitter overenskommelse med berdrda
fastighetsdgare. BmSS ingar i markanvisning av kvarter 27. I det arbetet utreds dven
genomforandefragor.

Huvudgatorna har tydlig trafikseparering mellan gang-, cykel- och biltrafik. Efter en
sammanvagd bedomning av kvaliteter 1 stadsrummen foreslas att lokalgatorna utformas
som lagfartsomraden dér trafikslag blandas, men fotgingare och vistelse har prioritet.
Garageinfarter har placerats sa att trafik inom omrédets lokalgator halls sa 1ag som
mojligt. Lokalgatorna utformas sé att ytorna narmast fasaderna ska vara fria fran bil- och
cykeltrafik.

Grundskolendmnden

En omarbetning av det ursprungliga planprogrammet for Backaplan har gjorts for att
méta grundskoleforvaltningens nskade organisering i F-6 och 7-9 skolor. Andringarna,
som omfattar bade inriktning och storlek pa skolorna, har gett konsekvenser for friytan.

Utifrén fordandrade befolkningsprognoser och malsittningen att méta kommunal service
for forskola och grundskola har en tidigare F-6 skola 1 Detaljplan 3 prioriterats om till
forskola. Plangransen mellan de bada detaljplanerna har &dven justerats vilket medfor att
omrédet for 7-9 skolan nu ingar i Detaljplan 3.
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Detaljplanerna 2 och 3 inom programmet Backaplan innehéller i nuldget en ny inhyrd F-6
skola for 380 elever samt den nya 7-9 skolan med idrottshall for 940 elever.

Den aterstaende F-6 skolan blir inte sjalvforsorjande 1 funktioner utan behover en skola
att samnyttja bland annat specialsalar med. Detta kommer att behdva vara den nya 7-9
skolan. Det innebér att genomforande av de bagge skolprojekten behover samordnas for
att sdkerstélla funktionerna.

Behov av skolplatser som genereras inom detaljplanen och planprogrammet omhéandertas
1 stort. I programarbetet har utgadngspunkten varit att brist pa friytor kompenseras genom
att anvénda de bostadsnira parkerna. Den nya 7-9 skolan 1 kvarter 26 for 940 elever har
speciellt 1aga tal kring friyta per barn. Endast 7,3 m? friyta per elev inom skolgarden och
13,6 m?* med samnyttjande av parkmark vilket kan sittas i relation till stadens foreslagna
riktlinje om en god nivé pa 15 kvm per elev och en acceptabel niva pa 10 kvm per elev

Kommentar:

Forslaget for skolor inom Backaplan har arbetats om igen efter samradet. Skolorna ar
hoplagda till ett omrade tillsammans med den stora idrottshallen for bittre utbyte mellan
verksamheterna och samnyttjan av specialsalar. Friytan for skolan har utdkats pa
bekostnad av parkmarken. Istéllet begrinsas skolgdrdens utformning av behovet att
fordroja skyfallsvatten vid extrema regn. Forslaget klarar, med planerat antal elever,
precis acceptabel niva pa friyta enligt de nya riktvérdena (2024). Bullerskidrm kravs mot
norr for att skydda skolgérden fran trafikbuller. Bade stadsfastighetsforvaltningen och
idrott- och foreningsforvaltningen forsoker minimera fotavtrycken for sina byggnader for
att utoka friytan. Kompletterande ytor gér att anordna pé tak och en kompletterande
kvalité dr angransande stadsdelspark. Alternativet dr att minska antal elever.

Goteborg Energi

Goteborg Energi Nit, Goteborg Energi Fjarrkyla och Goteborg Energi Gas har inget att
erinra pd detaljplanen. Goteborg Energi Fjarrvirme har inget sérskilt att erinra pa
detaljplanen men papekar att ledningssamordning pagér i separat forum.

Goteborg Energi hdnvisar till deras gillande bestimmelser vid markarbeten vid
schaktningsarbeten i1 ndrheten av i markforlagda ledningar. Dessa omfattar el-,
fjarrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel, optostyrkabel, optofiber och gasledningar.

Goteborg Energi patalar att giltighetstiden for projekteringsunderlag de har ldmnat ar
begrinsad. De pdpekar att det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga
ledningar och anldggningar utfors och att andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

Kommentar:
Noteras.

Idrotts- och féreningsndmnden

En idrottshall 1 stadsdelen blir en resurs for boende och nérliggande foreningsliv men
ocksa for stora delar av centrala Hisingen och staden dé hallen kommer kunna nyttjas for
en bredd av aktiviteter, tdvlingar, cuper och evenemang. Planbeskrivningen kan med
fordel tillforas skrivningar om att en idrottshall ger barn, unga och dldre forutsattningar
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for att vara fysiskt aktiva och befinna sig i ett sammanhang med andra ménniskor.
Idrottshallen har dirmed en viktig funktion som en ndra métes- och aktivitetsplats och
central del i identitetsskapandet i1 stadsdelen.

Behovet av byggnadsarea ar fortsatt 3000 kvm for idrottshallen och det &r positivt att hela
kvartersmarken har en och samma maximala byggnadsh6jd vilket ger en flexibilitet och
minskad risk i projektets fortsatta arbete.

Utdver byggnadsarea behdvs markytor som sdkerstiller markanvéndning och funktion
sasom parkering, angdring, sophantering, leveranser och service. Detta har inte studerats 1
denna plan, vilket ar en brist. Utformningsforslag for gata behover 16sas efter ytor/ldgen
for sophantering, tillfdllig angoring, leveranser och bilparkering har studerats i en
forstudie. Placering av trdd behdver studeras noggrant for att mojliggéra angoring och
tilltrade till fastigheten. Lerakersgatan [gata vid skola] bor bli en lokalgata (Gataz) for att
skapa en béttre helhet 1 gatustrukturen med ett trafiksdkert strdk mellan skola och
stadsdelspark. Vidare trycks pé att en séker och trygg utformning av strék och gatumiljo i
anslutning till skol- och idrottskvarteret behover sikerstéllas 1 det kommande
gestaltningsprogrammet.

Detaljplanen bor ges en tilldtande flexibilitet vid utformning av skol- och idrottskvarteret
eftersom utformningen inte har studerats i1 en forstudie. Bestimmelsen ni, ”marken far
inte anvindas for parkering” bor dndras sa att det mojliggor for tva parkeringsplatser for
personal vid idrottshallen samt med undantag for tillgdnglighetsparkering. Utfartsforbud
bor tas bort mot Deltavédgen for att mojliggora angoring till parkeringar for personal och
tillgdnglighetsparkering.

Fortsatt planering bor inriktas pd huvudalternativet for lokalisering av skola, idrottshall
och forskola. forutséttningarna for angoring bedéms vara béttre med idrottshall 1 det
angivna ldget och att parker och gronstrék frémjas.

Om mgjligt bor en lokalisering av transformatorstation inom kvarteret undvikas.

Planbeskrivningens genomforandeavsnitt behdver dndras da idrotts- och
foreningsndmnden har investeringsmedel for byggnation av idrottshall och planerar f6r
drift och forvaltning av den.

Bestammelsen R bor omformuleras till “’idrottshall far uppforas”. Planbeskrivningen bor
kompletteras med att maximal BY A pd 3000 kvm for idrottshallen. Plankartan saknar text
och symbol for gata 1, gata 2 och park.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med idrottshallens viktiga hélsofrdmjande och
sociala funktion .

Idrottshallens placering har dndrats sedan samradet. Parkeringsbehovet for idrottshallen
ar beaktat 1 mobilitets och parkeringsutredningen och skapas i forsta hand i kvarter 27.
Tva platser for kvillspersonal medges 1 plankartan. Dessa platser behdver samnyttjas for
angoring till anpassad grundskola. Angoring for leveranser och sophantering ér
overgripande utrett i1 trafikforslaget och mojliggdrs 1 Norra Deltaviagen samt 1 Deltavdgen
- norra atervindsgatan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogérelse DP3 9 (56)



Stadsbyggnadsforvaltningen

Bestdmmelse om placering av miljorum har utgatt. Redovisningen av “Lerdkersgatans”
|gata vid skola] véstra del har dndrats till GATA: och &r ersatt av gang- och cykelvig
genom parken till forman for parkutformningen och barns rérelse mellan skolgérd och
park.

Idrottshallen har en central placering och dess gestaltning &r viktig for den samlade
upplevelsen att trygga och sékra stadsrum runt om.

Beteckningen R innebér att idrottshall far uppforas, det utgor inget krav. Justering av
formuleringen krévs inte. Byggnadsarean (BY A) for idrottsindamalet har begrénsats till
3000 kvm.

Transformatorstation behdver inkluderas 1 byggnad och det har bedomts finnas fler
mojliga utrymmen utan stadigvarande vistelse i idrottshallen som kan ligga i anslutning
till transformatorstationen. Transformatorstationerna ar en utmaning for alla
fastighetsigare dér den ska inkluderas.

Kretslopp och vattenndmnden

Overgripande

Trafik- och utformningsforslaget behdver uppdateras och justeras utifrén den nya
plangrinsen. Avfall och VA ir starkt paverkade av hur slutlig trafik- och utformning blir.
Dagvatten- och skyfallsutredningen behdver uppdateras mellan samrad och granskning
for att anpassas till justeringar vad géller byggnadsplacering, hojdsittning och
gatuutformning.

Avfall
Planbestdmmelsen “Entré till miljérum far ej anordnas mot GATA1” begrinsar 16sning
av avfallshantering, framfor allt for skolan i1 kvarter 26a.

Trafik- och utformningsforslag, kvalitetsprogram och gestaltningsprinciper paverkar och
styr var angoring for avfallshantering som kommer vara mgjlig inom planomréadet.
Mojligheterna for en fungerande avfallshantering &r avhdngigt av utformningen av
gatorna och starkt paverkat av hur slutligt trafik- och utformningsforslag blir. Det &r
viktigt att kormonster, angéringsmdjligheter, placering av trdd och utformning av
gatumiljoerna tillvaratar avfallsfordons behov av framkomlighet. En avfallsutredning bor
visa att det gar att 16sa en god avfallshantering f6r bdde boende och verksamheter och
som samtidigt uppfyller sa vél arbetsmiljokrav som trafiksdkra angéringar. Utifrdn vad
utredningen visar kan planbestimmelser behova justeras. Forvaltningen onskar att vara en
del av den pagéende dialogen om avfallshantering i omradet och ta del av
avfallsutredningen i1 god tid innan granskning.

I nérheten av skolor, forskolor, dir dldre och funktionshindrade vistas och pa
bostadsgérdar far backning eller backvéndning inte forekomma. Det giller specifikt for
skolan 1 kvarter 26a som dr omsluten av GATA1 och krédver darfor sarskilda diskussioner
hur avfallshantering ska 16sas i1 det kvarteret. Om angdring inte kan l9sas pa ett
trafiksdkert sitt inom kvartersmark medfor det att plankartan behover justeras for att
mojliggdra angdring frén gatan.
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Det ér positivt att det foreslas en dtervinningsstation inom planomradet. Utformningen av
gatan avgor om den foreslagna placeringen ar 1amplig. Trafik- och utformningsforslaget
bor utoka till att dven omfatta placeringen av atervinningsstationen.

Det dr mycket bra att deponifragan &r uppmérksammad och att kompletterande
undersokningar och riskbedomningar ska goras. Riskbedémningen bor inkludera risker
for spridning av deponigas.

VA

Detaljplanen innebir utbyggnad av allménna VA-ledningar i merparten av omradets
huvudgator och lokalgator da planomradet idag saknar dessa. Detaljplanen innebér att en
befintlig dagvattenledning lings Deltavigen behdver dimensioneras upp. Lagpunkterna i
Deltavégen ér kritiska punkter vad géller tickning dver den stora dagvattenledningen som
planeras. Det behover sikerstillas att det gér att forldgga ledningen med tillrdcklig
tdckning alternativt studera speciallosningar.

Dagvattenhantering

Om allt dagvatten fran planomrédet ska kunna ledas separerat hela végen till recipient sa
kommer en ny dagvattenledning att behdva byggas fran Hjalmar Brantingsplatsen till en
befintlig ledning som gar ut i Gota dlv. Forvaltningen kommer att utreda
genomforbarheten for denna ledningsdragning och svar forvintas finnas infor
granskningsskedet.

Grona tak med dagvattenhantering har med fordel max 25 graders lutning.
Bestdmmelserna fs och f5 dr bra men bestimmelserna bor tillata flackare tak for att
mojliggdra grona tak/taktradgard.

Placering av huvudbyggnad 1 anvéndningsgrins forsvarar dagvattenrening pa
kvartersmarken. Forgardsmark underléttar rening av dagvattenrening. Bestammelsen pi
okar forutséttningarna for dagvattenhantering. Positivt med vegetation ldngs gatorna i
kombination med dagvattenhantering. Materialval for utvindiga ytor bor viljas med
omsorg om miljon. Exempelvis ska oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att
minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Skyfallshantering

I norra delen av planomradet bor idrottsparken vid kvarter 2627 placeras ndrmast Norra
Deltavégens cirkulation for att &stadkomma en robust skyfallshantering. Denna placering
bor overvigas samtidigt som norra kvarterets huvudalternativ”’ studeras vidare med
avseende pa hojdséttning och skyfallshantering.

Oversvimningsrisk och skyfallshantering beskrivs pa ett bra sitt i planbeskrivning och
utredning. Strukturen for det nya “huvudalternativet” for kvarter 26, 27 finns inte
beskrivet i planbeskrivningen. Det dr lampligt att skyfallssituationen hanteras med
hojdsittningar. Intvingade ldgpunkter i gatumarken medfor dock riskomraden dér vattnet
ska ledas vidare genom forstérkt avvattning. Texten i planbeskrivningen bor justeras infor
granskningsskedet for att beskriva den nya metod som anvénds for vattenledning mellan
DP 1 och DP 3. Infor granskningsskedet &r det viktigt att golvnivaerna kontrolleras sé att
det uppnar kravet om 0,2 meters marginal till vattenniva vid skyfallshéndelse.

Ny hojdsattning och skyfallsmodellering kravs for den nya kvartersstrukturen i Norra
kvarteret.
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Kvarter 27 utgor hinder i bade huvudalternativet och sekundéralternativet for att
skyfallsvatten ska kunna passera fran cirkulationsplatsen éver mark in i parkens
skyfallsmagasin. Detta medfor att en underjordisk ledning eller rdnna runt kvarteret
behdvs for att avleda fléden vilket 4r mer sérbart dn att leda skyfallsvatten 6ver mark. Det
finns risk att cirkulationsplatsen inte avvattnas med tillrdckligt stor kapacitet och riskerar
diarmed att vatten blir stdende mot byggnad. Den bésta utbredningen av parkmarken ur
skyfallshdnseende vore i Ostvistlig riktning for att sdkerstilla skyfallsvatten avleds dver
mark.

Byggnaders placering 1 huvudalternativet bor utredas med avseende pé skyfallshantering.
Forvaltningen bedomer att det kan finnas en mojlighet att leda skyfallsvattnet i en ytlig
rdanna langs Deltavdgen och lata det mynna ut i ett nedsénkt promenadstrék vilket blir en
sammanhéngande 16sning med idrottsparken. Att leda vattnet i rita vinklar innebar hogre
risk jamfort med om flodet har en rakare strackning och vattnet kan ledas 6ver mark
direkt till mangfunktionell parkmark (detta visas i samma illustrationskarta).

Trddplantering

Det ér positivt att Backaplan planeras med stor andel gronska. Dessa planteringar kan
med fordel kombineras med dagvattenhantering sdsom dr tankt. Trad 1 gaturummet far
inte placeras i konflikt med VA-ledningar. Grundregel vid tridplantering ar ett
skyddsavstdnd pad minst 4 meter mellan rothals och ledningars ytterkant. Avsteg &r
déremot ndodvandiga i Backaplan for att kunna bygga en gron stadsdel och varje gata
studeras och granskas av forvaltningen for att sékerstélla framtida atkomst till VA-
ledningar vid drift och underhall.

Trafikutformningsforslaget

Utrymmet for dagvattenhantering bor synas 1 de uppdaterade trafikforslaget samt att trad
ar placerade sa att det fungerar for framtida drift och underhall av VA-ledningar. Till
granskningsskedet kommer det att finnas ett uppdaterat trafikforslag som &r avstdmt med
ledningssamordningen. I det pagéende arbetet ger forvaltningen synpunkter pa dvriga
gator som ndmns under trafikkapitlet.

Park
Det dr positivt att dagvattenrening och skyfallshantering har integrerats i parkernas
gestaltning och att stadsdelsparken utformas med ekologisk kantzon.

Forutsdttningar for anslutning

Servitut for forbindelsepunkt bildas mellan fastigheterna vilket d&ven inkluderar 3D-
fastigheter. For 3D-fastighetsbildning blir det aktuellt med gemensamhetsanldggningar
for dagvatten och spillvatten medan det i markplanet giller en forbindelsepunkt per
fastighet.

Légsta normala trycknivd i omrédet dr + 50 meter 6ver nollplanet angivet i rikets
hojdsystem RH2000 och 1 de fall hogre vattentryck onskas sa far detta ordnas och betalas
av fastighetségaren.

Avloppsnétet inom kvartersnétet ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dridneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas maste fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med

hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Fordrojningskravet
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for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnit. De krav som géller
avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfylit.

Ekonomi

Kostnad for utbyggnad av allmidn VA-anldggning finansieras av VA-taxa, medan
ledningsflyttar bekostas av staden och exploatorer i enlighet med ramavtal for Backaplan.
I de fall en ledning flyttas och uppdimensioneras samtidigt bekostas flytten enligt
foregaende mening och uppdimensioneringen av VA-taxa.

For att godkénd brandvattensikerhet ska nés for planomradet sa innebér detta
merkostnader vid utbyggnad av dricksvattenledningsnitet. Merkostnader vid utbyggnad
av det allménna ledningsnétet for att forsorja stigarledningar och sprinkler ska bekostas
av exploator.

Forstarkningsledningen for dricksvatten genom Deltavigen och Norra Deltavigen
bekostas av forvaltningens investeringsmedel. VA-kollektivet fir intdkter i form av
anldggningsavgift enligt kommunens VA-taxa vid tiden for upprittande av
forbindelsepunkt och anslutningsavgift berdknas for varje enskild fastighet i samband
med VA-bestillning. Investerings-, drift- och underhéllskostnader for
dagvattenanlidggningar pd allmén platsmark fordelas enlig stadens
dagvattenoverenskommelse. Investerings-, drift- och underhallskostnader f6r
skyfallsanldggningar fordelas enligt Goteborgs stads anvisning om hantering av skyfall.

Kommentar:

Hojdsdttning gata och skyfallshantering

Utformningen av planomrédets nordvistra del, kvarter 26 och 27 har omarbetats i sin
helhet. Ny utformning sékerstéller bland annat hantering och bortledning av
skyfallsvatten.

Hoéjdséttningen har studerats vidare utifrén skyfallshantering och ledningsteckning.
Forstéarkt avvattning i ledning bedéms inte langre behdvas efter justering i strukturen.
Hojdséttningen dr en komplex struktur och trots omfattande studier &r den fortsatt bara
overgripande studerad. Detaljerade studier och samordning mellan berérda aktorer
kommer krévas i projekteringen. Ddrav dr hojdséttningen inte fastlagd i1 plankartan utan
har dokumenterats 1 illustrationskarten med hég- och lagpunkter samt mer detaljerat i
trafikforslag och dagvatten och skyfallsutredningen.

Det har kontrollerats sa att reglerade lagsta golvnivaer d&ven uppnar kravet om 0,2 meters
marginal till vattenniva vid skyfallshindelse.

Ledningssamordning

En fordjupad studie kring utformning av gator har utforts dir fragor sdsom till exempel
tridplantering, utrymmen for ledningar, angéring, framkomlighet for storre fordon med
mera har studerats. Ett omfattande arbete har bland annat gjorts for att sdkerstilla trad i
alla gator i relation till ledningarna.

Avfall

I omradets norra del har gatustrukturen dndrats. Med anledning av detta har planomradets
grans justerats nagot. Utrymme for atervinningsstation sékerstdlls inom allmén plats i
anslutning till ny véndplats inom nuvarande Deltavigen. Viandplatsen dr dimensionerad
for att avfallsfordon inte ska behdva backa. Dir Deltaviagen kapas vid den sddra
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atervindsgatan planeras for backvindning for renhéllnings- och avfallsfordon.
Utformning med tydlig avgransning mot parken kommer vara viktigt.

En specifik avfallsutredning har inte tagits fram da flera forutsittningar dnnu ar oklara i
detta skede. Bestimmelse om forbud for miljorum har tagits bort. Kretslopp- och vatten
ar remissinstans 1 bygglovsskedet. Forutséttningarna for avfallsplaneringen i kvarteren
och for hamtningen beskrivs i planbeskrivningen. Det kommer finnas behov av
gemensamma avfallsrum i vissa kvarter for att himtning ska kunna 16sas for alla
fastigheter. Detta dr beroende av fastighetsindelningen i senare skede. P4 grund av
svarigheter att reglera fragan 1 detaljplaneskedet finns en upplysning om att
avfallshdmtning behdver beaktas vid fastighetsbildning. Fastighetsdgarna dr medvetna om
behovet att hantera fragan inom kvarteren.

Avfallshantering for skola, idrottshall och forskola planeras ske frén gata.

Ovrigt
Reglering av tak har justerats sa att grona tak/taktradgard generellt medges. Krav pa
tridplantering har inforts inom utvalda gatuutsnitt.

Fragan om deponigas har utretts sa ldngt det 4r mdjligt 1 detaljplaneskedet. Fragan maste
och kan hanteras 1 projekteringen. Hinsyn maste ndmligen tas till vilka andra atgarder
som redan gjorts i angransande mark liksom vid marksaneringen av fastigheten.

Kulturndmnden

Kulturndmnden framfGr att ett flertal delar 1 planen kan pdverka omradets kulturvérden ur
ett ekonomiskt perspektiv. Kulturnimnden pépekar att 1% regeln for konstnarlig
gestaltning har inte tillimpats i tillrdcklig stor utstrdckning och onskar att detta
tillgodoses och budgeteras for. Vidare, papekar nimnden att det &r liten tillgang till friyta
for barn.

Planprogrammet beslutat i byggnadsndmnden 2019 uttrycker en ambition kring
forutséttningar for en socialt blandad stad, vilket uppfylls vél i de offentliga rummen.
Néamnden anser att det 4r mindre tydligt hur malet f6r mojliggérande av fortsatt
inrymmande av befintliga kultur och hantverksverksamheter skall uppnas.

Forvaltningen uppskattar att omhéndertagandet av éldre offentliga byggnadsverk lyfts i
planforslaget. Konkret handlar det bland annat om mdjligheten att integrera den stora
mingd handslaget tegel som finns i befintlig bebyggelse som en del i den nya byggda
miljon. Det dr positivt med dterbruk av exempelvis befintliga rumsliga kvaliteter och
handslaget tegel i befintlig bebyggelse.

Investeringen i grona miljoer dr gynnsam for omradets utveckling och att den planerade
utomhusscenen i angransande detaljplan bidrar positivt. Har ses en mojlighet for
kulturella och sociala aktiviteter att ta plats.

Ur ekologisk synpunkt bedomes att forslaget gynnar omréadets ekologiska mangfald och
skapar miljéer med utrymme for lek, motion, rekreation och vila genom tva bostadsnéra
parker med grona korridorer. Planen sdkerstiller dven tillgéng till park och naturnira

upplevelser for allmdnheten genom att ta hojd for att all mark utanfor husen dr offentlig.
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Det ér positivt att viktiga siktlinjer behéllits vilket gynnar platsens identitet. Forslaget
beddms ga i linje med stadens miljomal.

Forslaget ger utrymme for sociala moten i det offentliga rummet. Kulturplanen patalar
behovet av sérskilda insatser for medskapande och delaktighet i omradets gestaltning. Det
ar av vikt att barn och ungas forutséttningar att paverka sin livsmilj6 och kulturella
motesplatser beaktas. Barnkonventionen dr numera lag och att konventionen forordar att
barn skall ges mojlighet att pdverka utformandet av miljoer dér de skall vistas sdsom
forskole- och skolgardar. Mojlighet till ett alternativt anvindande av den planerade
idrottshallen &r positivt di kulturella intressegrupper kan fa ta del av ytan.

Nitverk och foreningar har behov av egna lokaler vilket bor inkluderas 1 fortsatta
diskussioner om bottenvaningar och andra ldmpliga lokaler i omraddet. Nodvéndiga friytor
for planerade skolor och forskolor &r svara att astadkomma pa grund av omradets struktur
och hoga exploatering. Ndmnden ser att anstrangningar har gjorts for att skapa delat
brukande av utemiljder vilket diremot innebér att barnen inte kan styra dver sin lek och
blir beroende av de vuxnas tillsyn.

Omvandlingen av Backaplan innebér en stor fordndring av omradets sociala karaktér. Det
ar positivt att tillgdngligheten till omradet 6kar med nya strdk och 6ppna grona rum. Det
ar viktigt att omradet blir en tillgénglig, allmén plats och att granserna mellan offentligt
och privat blir tydligt markerade.

Det ér positivt att gestaltningsprogrammen for parkmiljoerna tydligt tar inspiration fran
Kulturplan Backaplan. Omradet i sig har goda forutséttningar for att bli en stark
kulturnod.

Kommentar:

Strukturen for skolor och forskolor d&r omgjord. Omprioritering av yta till fordel for
skolgédrden har gjorts om &n ytorna fortsatt ar ldga for onskat antal elever. Aktuella
nyckeltal for friytor har tillimpats i detaljplanen.

Exploateringsndmnden tillimpar principen att avsétta medel for konst genom en pott for
konstgestaltningsprojekt. Med potter menas att projektspecifika medel eller volymer
knutna till mer generella investeringsomraden eller for mindre ekonomiskt omfattande
projekt far avsittas till en storre samlad pott. I projektet finns ingen direkt tilldampning av
1 % regeln utan i stéllet nomineras och hanteras medel for konstgestaltning genom en
separat process. Backaplan pa ramavtalsniva har fatt tillgdng till 1%-medel frén potten
och att framtagande av konstprogram pagér.

Malet i planprogrammet om fortsatt inrymmande av befintliga kultur och
hantverksverksamheter kan inte sékerstéllas genom detaljplaneprocessen. Det gér inte att
med stdd av Plan- och bygglagen reglera vilka verksamhetsutdvare som far hyra lokaler.
Detaljplanen ger mojlighet till uppférande av lokaler f6r centrumidndamal inom samtliga
bottenvaningar. I beteckningen centrumidndamal ingér bland annat lokaler for kultur och
foreningar.

Detaljplanen kan inte reglera eller pa annat sitt sdkerstilla dterbruk av byggmaterial.
Medskapandeaktiviteter for barns och andra medborgare har inte bedomts mojlig i
detaljplaneprocessen. Det blir en fraga for fordjupade gestaltningsforslag for skolgardar
och parker.
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Lantméterimyndigheten

Anvéndning

En kombination av anvéndningsbestdmmelser (B, C, P) och (S, E) kan innebédra problem
vid genomforande pa grund av inldsensskyldighet. Begriansning (likt befintlig
begrinsning E1) kan minska oklarhet kring inlésen f6r S; och S,. Problematiken kring
detta bor belysas under avsnittet fastighetsrittsliga konsekvenser.

Kommentar:

Detaljplanen ger mojlighet till att uppfora forskola 1 fyra bostadskvarter. Bestimmelsen
S1 har preciserats betriffande storsta tilldtna bruttoarea. Tidigare bestimmelse S> med
krav pa forskola i kvarter har utgétt. E; har preciserats dven i hojdled. D& S; ér en
mojlighet och inte krav bedoms bestimmelsen inte medfora inlosensskyldighet.

Utnyttjiandegrad

Bestammelserna kring utnyttjandegrad kan leda till problem vid genomforande. Det
maste kunna sikerstillas att samtliga fastigheter erhaller byggrétt for att en fastighet ska
kunna delas och detta bor visas 1 forrdttningen. Detta skulle exempelvis kunna ske genom
beviljade bygglov innan avstyckning.

Kommentar:

Plankartan har justerats sa att varje kvarter delas in 1 3—4 anvindningsomraden for att
underldtta en tidig fastighetsbildning av kvarteren i flera fastigheter. Sammanlagd BTA
for bostdder anges per anvindningsomrade. Angivna exploateringstal i kombination med
begréinsat antal vaningar sdkerstéller att ldgsta angiven hojd ar mdjlig att uppfora. Risken
for att nagon fastighet inte kan erhalla tillracklig byggrétt har darigenom minskats
betydligt, men kan inte uteslutas helt. En kvarvarande risk som beskrivs under
fastighetsindelning &r att nya fastighetsgrinser inte dr bundna till att folja
anvindningsgrinserna i detaljplanen som avgransar reglerad utnyttjandegrad. Det kan
medfOra stora problem i bygglovet. Fastighetsindelningsbestimmelser &r inte mojliga
utan att hindra delning av anvdandningsomréadena i fler fastigheter. Fastighetsdgarna &r 1
planskedet medvetna om vikten av att ansdka om delning av kvarteren i enlighet med
anvindningsgrianserna.

Utfart

Lantméterimyndigheten anser att planbestimmelser om utfart inte kan anges 1
planomréadesgrins. De péapekar att egenskapsbestammelse for detta (fis) ej accepteras.

Kommentar:

Enligt Plan- och bygglagen fir kommunen reglera utfart mot allméan plats. Regleringen
bor dock inte ske i sjdlva plangrinsen da detaljplanen inte sékerstéller anvindningen i
angransande detaljplan. Plangranserna ligger mot befintlig gata och det ar
planlagt/planeras for allmin plats gata i angrdnsande planer. Flera bestimmelser i planen
ar beroende av att bostadskvarterens alla sidor gridnsar mot gata. Det dr samtidigt
opraktiskt 1 ett genomforande av detaljplaner om plangrinser dras mitt 1 gator. I de ldgen
dér utfart dver plangriansen inte dr 1dmplig med hinsyn till trafiksdkerhet/gatans
utformning med mera, har darfor en sérskild f-bestimmelse inforts pa kvartersmarken.
Formuleringen har uppdaterats till att garageport inte far anordnas.
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Byggnadshdjd
Lantméterimyndigheten anser att en flytande egenskapsgrins inte kan anses uppfylla
kraven pa tydlighet.

Kommentar:

Tidigare bestimmelse med “flytande egenskapsgrians” har utgétt. Angivna
byggnadshgjder har avgrinsats med egenskapsgrinser baserade pa en beddémning av
bredast ldampliga hornbyggnader och trapphusenheter. For att ge mojlighet till att vid
projektering detaljstudera byggnadernas utformning med dndamélsenliga planlosningar
har en ny bestimmelse inforts. Denna ger mojlighet till att vid bygglov prova en annan
avgrinsning av byggnadsvolymerna. Bestimmelsen innebér att det ldgre antal vaningar
med tillhorande byggnadshdjder som anges 1 angransande egenskapsomrade far uppforas
inom ett avstdnd av hogst 5 meter frdn egenskapsgrinsen. Inneborden dr att utbredningen
av den hogre byggnadsvolymen far minskas och att den ldgre volymen i angrinsande
egenskapsomréde far goras storre. Den hogre byggnadsvolymen fér inte goras storre 4n
vad plankartan anger.

Genomférandetid
Lantméterimyndigheten saknar en tydlig motivering till varfor detaljplan DPO och DP1
planldggs innan genomforandetid 16pt ut.

Kommentar:

Genomforandetiden for DPO har nu gatt ut. Efter att DP1 vunnit laga kraft har
projektering och utformning av Backaviagen genomforts. I samband med detta har
utformningen bland annat justerats i korsningar med gata D vid Lerdkersmotet. Med
anledning av detta har en mindre del av DP1 i anslutning till korsningen inkluderas 1
denna detaljplan (DP3). Syftet &r att uppna en mera dndamalsenlig avgransning av allmén
plats 1 anslutning till korsningen. Gatans funktion enligt DP1:s syfte paverkas inte.
Planbeskrivningen har kompletterats.

Enskilda anordningar

Utan planstdd kan bli problematiskt att bilda servitut eller gemensamhetsanldggningar for
enskilda anordningar inom allmén plats, d4 behov av dessa hogst sannolikt kommer att
uppsta utanfor fasad.

Kommentar:

En omfattande genomgang av behovet av privata anldggningar pa allmén plats har gjorts.
De anldggningar som inte sdkerstills med planstod kan hanteras med avtalsservitut. Se
beskrivning under Overviganden och prioriteringar i planbeskrivningen.

Strandskydd

Strandskyddsdispenser kommer att krévas for genomforandet av parken langs
Kvillebiacken. Det dr dirmed inte sékerstéllt att parken kan genomforas pé onskat sétt.
Detaljplanen bor innehalla bestdmmelser sé det gér att genomfora sd som dr avsett.

Kommentar:

Detaljplanen reglerar att strandskyddet upphdvs inom planomradet, med undantag for
kantzonen ndrmast Kvillebdacken. Regleringen har efter samrad utokats till att &ven
omfatta parkomradet for att sdkerstdlla genomforandet inklusive de sociala funktionerna i
parken som staden ser som viasentlig del i1 stadsutvecklingen och ddrmed som del 1 det
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allménna intresset. Vilka dtgirder som fér vidtas inom kantzonen regleras med
planbestdmmelse och provas i ansékan om vattenverksamhet.

Backa 168:4

Ny fastighetsgrins for Backa 168:4 troligtvis kommer placeras ndrmare byggnaden én
vad 39§ BS foreskriver vilket kan innebéra problem vid genomf6rande. Detta bor
hanteras i pdgdende planarbete. Da det saknas fastighetsindelningsbestimmelser i
detaljplanen gors provning av fastighetens lamplighet i kommande lantmateriforrattning
och inte i detaljplanen.

Kommentar:

Enligt byggnadsstadgan ska ny byggnad placeras 1 grans mot gata eller i forgardslinjen
(prickad mark). Ovrig reglering i stadgan anger avstind mellan byggnader. Planforslaget
innebdr att gavel till befintlig byggnad hamnar i grins mot gata i stéllet f6r 1 grans mot
prickmark. Det bedoms som forenligt med gillande detaljplan och byggnadsstadgan att
gaveln placeras 1 ny fastighetsgrians. Med foreslagna dndringar i PBL som borjar gilla 1
december provas dessutom inte langre planenligt utgangslage 15 ér efter
genomforandetidens utgang.

Befintliga réattigheter

I planbeskrivningen anges vilka réttigheter som ber6rs av detaljplanen. Det anges dock
inte hur dessa paverkas, om de ska upphévas, dndras eller vara kvar. Detta behover
fortydligas.

Kommentar:
Planbeskrivningens genomforandedel har fortydligats med hur befintliga rattigheter
berors av detaljplanen.

Ledningsrétt
Om allménna ledningar inom kvartersmark ska tryggas med ledningsritt bor dessa
redovisas med u-omréden.

Kommentar:
Ett u-omrade har inforts for allménna ledningar inom kvarter 34. I ovrigt dr det, med nu
kdnda forutséttningar, inte aktuellt med allménna ledningar inom kvartersmark.

Gemensamhetsanldggning

Vid indelning av kvarter 1 flera fastigheter uppstar troligen behov av inrittande av
flertalet gemensamhetsanldggningar for till exempel parkering, innergédrdar mm.
Skolgardar har normalt behov av avgriansning, vilket inte 4r mojligt om de dr del av en
gemensamhetsanldggning. Tidig dialog bor tas med VA-huvudman kring eventuella krav
pa anslutningspunkter for drénerings- och dagvattenledningar. I de fall kvarteren saknar
egen parkering kan gemensamhetsanldggningar vara ett alternativ. Nagra tvingande
bestimmelser kring detta saknas vilket skulle kunna medfora problem vid ett
genomforande da man blir beroende av avtal.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med g — gemensamhetsanldggning for garden inom de
kvarter ddr mojlighet finns att uppfora forskola. Vid etablering av forskola behdvs denna
ratt for att fa nyttja garden dven om kvarteret delats in i flera fastigheter.
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Behov kommer édven finnas for gemensamhetsanldggning for avfallsrum dé avfall inte
kan hdmtas fran alla gator. Da varken fastighetsindelning eller lagen for avfallsrummen ar
kénda har markreservat for gemensamhetsanlédggningar i detta syfte inte reglerats i
plankartan. Fragan beskrivs i planbeskrivningen och upplysning om att frdgan behover
beaktas vid fastighetsdelning har inforts pa plankartan. Risk forblir. Fastighetsdgarna vill
inte ha markreservat i plankartan utan anser sig kunna hantera fragan vid ansokan om
fastighetsreglering.

Parkering kommer hanteras i samband med exploaterings- och genomforandeavtal och
regleras inte med markreservat for gemensamhetsanldggning i detaljplanen.

Fastighetsbildning

Hur fastighetsbildning genomfors bestims i kommande lantmiteriforrattning. Ska
fastighetsbildning regleras pa ett specifikt sétt redan i detaljplanen gors detta med
fastighetsindelningsbestimmelser.

Kommentar:

Detaljplanen forsoker genom indelning av kvarter i flera anvindningsomraden med
reglerad exploateringsgrad underlétta for tidig fastighetsbildning. Planbeskrivningen har
fortydligats med att fastighetsbildning, for att genomfora detaljplanen, kan ske pa fler sitt
och att slutlig provning av fastighetsbildning sker i lantméteriforrdttning. Det finns en
risk, som beskrivs under fastighetsindelning, med att nya fastighetsgranser inte dr bundna
till att f6lja anvandningsgrinserna i detaljplanen, som avgrénsar reglerad utnyttjandegrad.
Det kan medf6ra stora problem i bygglovet. Fastighetsindelningsbestimmelser &r inte
mdjliga utan att hindra delning av anvandningsomradena i fler fastigheter.
Fastighetsdgarna 1 planskedet 4r medvetna om vikten av att anséka om delning av
kvarteren i enlighet med anvéndningsgrinserna.

Avtal

Avtal som reglerar markavstdenden samt upplatelse/upphévande av rittigheter kan inte
utgora underlag i framtida lantmiiteriforrittningar. Overenskommelser om
ledningsritt/fastighetsreglering som ska ligga till grund for beslutet behdver upprittas i
anslutning till forréttningen.

Kommentar:
Noteras.

Grundkarta

Delar av Deltaviagen har byggts om och stimmer inte med grundkartan. Troligtvis
kommer det pagé arbeten i omradet framdver vilket kan leda till svérigheter med att
kontinuerligt ha en uppdaterad grundkarta. Detta bor beaktas i1 fortsatt planarbete.

Kommentar:
Noteras. Grundkartan har uppdaterats infor granskning.

Sérskilt om vissa kvarter

I anslutning till kvarter 31 finns bestimmelse om skdrmtak. Skapandet av réttighet for
infastningen inte dr ndgon sjélvklarhet. Det dr dven tveksamt huruvida servitutet skulle
uppfylla kraven pa vésentlighet i fastighetsbildningslagen.
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Lantméterimyndigheten papekar att bestimmelsen GATA oster om kvarter 33 dr placerad
bakom textruta. Vidare pdpekar de att bestimmelsen eis 1 detta kvarter saknas 1
teckenforklaringen och planbeskrivningen.

Ifall kvarter 34 byggritten &r satt enbart utifrdn skolan sa paverkar detta mdojligheterna for
framtida vardbyggnad. Vidare innebér byggritt i fasta tal en problematik om fastigheten
ska delas.

Lantméterimyndigheten anser att utfartsforbud mot anvéandningen PARK kan anses
overflodigt da fordonstrafik inte &r tilldtet inom PARK.

Parkering inom kvarteren 48 och 50 har enligt planbeskrivningen beddmts som oldmpligt.
Inom anvédndningen B (och C) ryms parkering eller garage som bostadskomplement. Det
finns inte ndgot uttalat hinder mot att anldgga parkering 1 plankartan annat dn pa
kryssmarken. Utfartsforbud fran kvarteren finns samtidigt bara for vissa striackor. Ska
parkering helt forbjudas inom kvarteren bor detta anges.

Kommentar:
Bestammelse om skidrmtak har tagits bort. Gatan har breddats for att fa plats med
busskur.

Pé grund av planomrédets storlek redovisas detaljplanen pé tvé plankartor. Samtliga
bestimmelser dr av utrymmesskal inte mdjliga att redovisa pa bada kartorna.

Anvindningen vérd (D) har tagits bort frén kvarter 34 och ersatts med C -
centrumdndamal. Hela fastigheten behovs for forskoledndamalet men en
fastighetsdelning mellan S och C dr mgjlig i hojdled.

Plankartan har justerats sd att mark mellan kvarter och park redovisas som gata.

Gardar som inte fir byggas under med garage har kompletterats med bestimmelse som
anger att marken inte fir anvéndas for parkering med undantag av
tillgdnglighetsparkering och delvis bilpool. I 6vrigt har justering och komplettering av
planbestdmmelserna utforts i syfte att gora regleringarna tydligare och mer
dndamaélsenliga.

Ovrigt

Hoéjdangivelser bor flyttas ndgot for tydligare 1dsning. De foreslar dven att
planbeskrivningen blir mer konsekvent genom att byta ut “tomt” mot “fastighet” di dessa
beskriver samma sak.

Lantméterimyndigheten anser att uttrycket “halvprivata” dr missvisande d4 girdarna ej &r
tillgdngliga for allminheten. Uttrycket bor dndras till privata.

Kommentar:

Ordet "halvprivat” dr ett begrepp inom stadsplaneringen som beskriver upplevelsen av
hur offentligt- privat en plats upplevs. Gardarna dr gemensamma for de boende i kvarteret
till skillnad frdn exempelvis balkonger som &r mer ”privata” och endast kan nyttjas fran
den enskilda ldgenheten. Omradets parker dr offentliga och till for alla. Begreppet
fortydligas i planbeskrivningen for att forsoka sérskilja det fran de fastighetsréttsliga
begreppen privat och offentligt.
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Milj6- och klimatndmnden

Markmiljé

Kompletterande deponigasutredning behover genomforas for att kunna identifiera
omriden med hogre koncentrationer deponigas och klargora eventuella risker vid
planerad markanvindning.

Dagvatten

Allt dagvatten ska renas och fordrdjas inom omréadet och att inget vatten ska belasta det
kombinerade ledningsnétet da detta innebar en méngd risker och konsekvenser for
ledningsnit, reningsverk och mer utslépp till Rivo fjord nord vilket det saknas en
beskrivning kring i utredningen. Det framgér inte vad for paverkan nya anslutningar av
dagvattenledningar till befintliga punkter i Kvillebdcken kommer att medfora. Utloppens
storlek och utformning bor beskrivas i dagvattenutredningen. Dagvattenutlopp och
erosionsskydd behover utformas pa ett sétt som dr forenligt med miljokvalitetsnormerna
for vatten vilket kan innebéra avsdttning av ytterligare markyta for omhéndertagandet av
dagvatten.

Planbeskrivningen bor fortydliga betrdffande hur parametrar kring
miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas for att sikra en tillrdckligt stor plats for
fordrojning inom planomradet. Krav behdver stéllas pd fordrdjning pa allmén platsmark
utifran ett recipientperspektiv. Tillrdckligt stora ytor behdver sdkras for dagvattenrening i
direkt anslutning till de végar vars dagvatten behover renas. Detta bor i forsta hand 16sas
med Gppna grona 16sningar.

Forvaltningen delar inte uppfattning kring alternativet att lokalisera
dagvattenanldggningar i omradet genom att undersoka mojligheter till
kompensationsétgirder uppstroms eller nedstroms Backaplan. Fororeningar ska renas och
fordrdjas 1 anslutning till omradet dir det uppstar. Forvaltningen bedomer att
formuleringen “storre anldggningar bor premieras” bor utgé fran utredningen da
dagvattenhantering behover ske sa nira kidllan som mdjligt for att minska avrinningen.
Forvaltningen bedomer att det ’sa langt det dr rimligt” bor vidtas dtgérder for att minska
kvaveutsliappen till Kvillebdcken som har problem med vergddning.

Friyta och samnyttjan av parker

Beskrivning saknas av vilka dtgidrder som planeras for att hantera konsekvenserna av ett
hogt slitage pé gronytor och forlorade ekosystemtjénster pa forskolegéardar, skolgardar
och parker.

Miljbmal

Det dr positivt att det fors ett resonemang till beddmningen for varje delmal av hur planen
beddms bidra till i stadens milj6- och klimatprogram. Detaljplanen kan bidra till
klimatmalens delmal ”Producera energi enbart av fornybara killor”, exempelvis genom
att skapa forutséttningar for solceller. For delmélet ”Goteborgs Stad sékrar tillgéngen till
gronomraden och nyttjar ekosystemtjanster” saknas en beskrivning av hur sma
innegardar, avsteg fran friyta pa forskola och skola samt gronytefaktorn som satts bedoms
paverka malet.

Ljudmiljé

De planerade bostidderna bor klara riktvirdena i trafikbullerférordningen med genomténkt
planlosning. Ett fortydligande bor goras av vad “’senare skede” innebér i foljande
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beskrivning: "I senare skede ska planlosningar granskas for att kontroller att ljudkraven
uppfylls”.

Skolor och forskolor 1 omrddet kommer troligtvis att klara riktvardena for buller pa deras
gérdar. En markering pa bullerutredningens saknas bullerkarta for forskolegarden i
kvarter 34. Planbeskrivningen behdver fortydliga att delen av forskolegarden som ér
avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet klarar naturvardverkets riktvarden.

Naturmiljé

Markomréden med hdga och patagliga naturvarden behover fortydligas i
planbeskrivningen. Det saknas en berdkning av gronytefaktorn vilket behovs till
granskningsbeskedet.

Stérande verksamheter
Det saknas en fordjupad utredning om de identifierade storande verksamheterna i
anslutning till omradet och att en sddan behdver tas fram i det fortsatta arbetet.

Kommentar:

Markmiljoutredare har meddelat att vidare utredningar och provtagningar kring
deponigas i detaljplaneskedet inte ger mer utforliga svar. Deponigasen ér flyktig, ror sig i
marken och kan variera mycket fran punkt till punkt. Mycket av killan till gasen kommer
dessutom grivas bort i samband med marksaneringen. Det finns flera alternativ for att
hantera gasen 1 projektering och byggskedet. Kombinationen av metoder beror pa
sanering och atgédrder inom och kring det egna projektet. Det viktiga dr att gasexpertisen
deltar under genomforandeprocessen da fler utredningar krévs.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats utifrdn givna synpunkter. Allt
dagvatten separeras frdn det kombinerade ledningsnétet. Reningsanlédggningar planeras 1
allmén plats genom bldgrongra-16sningar”. Darigenom beddms berdknat reningsbehov
kunna uppnés. Dagvattenutloppen och deras utformning kommer att ingé 1 ansdkan om
tillstand for vattenverksamhet. De beskrivs ocksé i dagvatten- och skyfallsutredningen
(Kretslopp och vatten 2025-11-20).

En sdrskild utredning kring paverkan pa MKN-vatten i relation till planerade atgérder i
parken och risken for pdverkan pa Kndlnaten har tagits fram. Stabilitetsutredning for
Kvillebiacken ar framtagen och bekriftar mojligheten att i stor omfattning kunna anvinda
mjuka erosionsskydd i1 enlighet med MKN-utredningen.

Planbeskrivningens konsekvensbeskrivning har utvecklats géllande konsekvenser av hogt
slitage med egen rubrik under 6verviganden och prioriteringar. Hog belastning pa park-
och gérdsytor kan medfora hogt slitage och 0ka behovet av skotsel samt begrénsa
utformningsmdjligheterna av ytorna. En slittaligare utformning blir ofta dyrare och kan
upplevas torftigare, som vid mer hirdgjorda ytor och upphdjda planteringar. Detta kan fa
en negativ paverkan pa gronytefaktorn i Backaplan liksom en negativ paverkan pa de
grona miljoernas forméga att leverera ekosystemtjanster, bade vad giller kvantitet och
kvalitet.

Néamnda delmal till miljomélen har kompletterats i planbeskrivningen. Péatagliga
naturvdrden och gronytefaktor har kompletterats.

Planhandlingarna har kompletterats med en detaljstudie av verksamhetsbuller som kan
paverka planomradet liksom storande lukt. Plankartan har kompletterats med
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bestimmelse som reglerar utformning av bostider dér risk finns for stérande
verksamhetsbuller.

Trafikbullerutredningen har uppdaterats. I detaljplanen regleras att bostdder ska klara
riktvirden enligt trafikbullerférordningen. Principiella planldsningar for de svéraste
hornldgena redovisas i PM om trafikbuller for att visa att planbestdmmelserna kan
uppfyllas (Cederas akustik 2025). Bullerplank krévs vid skol- och forskolegard for att
klara géllande riktvarden.

Beskrivning av naturvdrden har kompletterats liksom berdknad gronytefaktor for allmén
plats.

Raddningstjénsten Storgoteborg (RSG)

Riskhénsyn

Omradet inkluderar verksamheter med tillstand for brandfarlig vara och dr beléget mindre
an 150 meter fran transportled for farligt gods. Dessa risker har beaktats i planarbetet
genom en kvalitativ riskanalys och riskutredning.

Framkomlighet
Framkomlighet inom omradet tillgodoses av planerade lokalgator. Dessa ska utformas for
att medge framkomlighet for raiddningstjénstens fordon.

Brandvattenférsérjning

Med detaljplaneomradets forutsiattningar forvintar sig RSG att brandvattenforsérjning
ordnas via brandpost i gata. Placering av befintliga brandposters ger tdckning i omradets
sodra del men RSG bedomer att ytterligare brandpost bor installeras 1 omradets norra och
centrala delar (Idmplig placering invid skola). Befintliga och nya brandposter behdver ha
kapacitet motsvarande vad som framgér 1 svenskt vattens publikation P114, Tabell 3.3.

Kommentar:
Kompletterande analys i relation till transporter av farligt gods pd Minelundsvégen har
tagits fram med anledning av ny struktur i norra delen av planomrédet.

Ny hojdsattning och skyfallsanalys visar pd framkomlighet f6r riddningstjdnsten pé alla
omradets gator. Placering av brandposter har stimts av med rdddningstjénsten i samband
med ledningssamordningen. Kapaciteten dr dimensionerad utefter svenskt vattens
publikation P114, Tabell 3.3.

Socialndmnden Hisingen

Bostéder och service

Parallellt med detaljplanearbetet har férvaltningen deltagit i forskningsprojekt med bland
annat RISE om samhillsekonomiska konsekvenser kopplat till fordelning av
lagenhetsstorlekar pd Backaplan. Slutsatser fran detta dr exempelvis att fordelning av
lagenhetsstorlekar antas ge samhillsekonomiska vinster. I de fall da detta ej sker pé privat
mark riskerar kostnader att hamna i den kommunala ekonomin f6r att kompensera
behovet av storre ldgenheter. Lagenhetsstorlekar bor regleras 1 detaljplanen for att
sdkerstélla blandade bostadsstorlekar.
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Dialog bor foras med fastighetsidgarna och i denna lyfta fram virdet av befintliga
verksamheter pa Backaplan samt skapa ett blandat utbud av service. Backaplan ligger
mellan omraden med olika karaktérer, vilket dr viktigt att tinka pa for att inte ytterligare
forstiarka de sociala barridrerna. Alla byggnader 1 planomradet kommer att rivas, vilket
kan fa konsekvensen att befintliga verksamheter riktade mot ekonomiskt resurssvaga och
unga inte fortsatt kan verka pa Backaplan. Det vore identitetsskapande och positivt, samt
helt i linje med Vision Alvstaden om dessa specialiserade, unika verksamheter och
kulturella och kreativa néringar fick vara kvar och fortsatt frimja dessa grupper. Hallbara
affarsmodeller bor utvecklas for att stotta dessa verksamheter.

Kommentar:

Ett inriktningsbeslut for DP2 med innebdrden att ingen reglering av ldgenhetsstorlekar i
plan ska ske har fattats av davarande byggnadsndmnden, december 2022.
Stadsbyggnadsndmnden har 1 budget 2025 beslutat att pilotprojekt med reglering av
lagenhetsstorlekar ska ske i projekt dér privat fastighetségare accepterar detta. Det &r inte
fallet 1 DP3 varfor samtal om regleringsnivaer for storre ldgenheter inte har fortsatt.

De byggnader som finns i omradet kommer att rivas for att ge utrymme for ny bebyggelse
1 en kvartersstruktur. Staden kan med detaljplaneverktyget inte reglera verksamheter eller
hyresnivéaer. Hoga hyror &r mycket troliga i nybyggda omraden bade for verksamheter
och boende. Backaplan har dessutom svédra markforhallanden som gor det extra dyrt att
bygga. Redovisad konsekvens inbegrips i1 planbeskrivningens konsekvensanalys.

Mobilitet och grénytor

Kvartersstrukturen ger mojlighet till barns utveckling genom 6kad sjélvstdndighet och ger
mojlighet att rora sig fritt i en miljé med god luft och bullerfrihet. Lokalgatorna har
tydliga hierarkier och huvudgatorna &r omsorgsfullt gestaltade med mycket gronska.
Overgangar pa huvudgatorna bor studeras och beskrivas ytterligare infor
granskningsskedet. Planbeskrivningen bor kompletteras med kopplingarna till
Arddsberget samt Brunnsbo.

Det ér positiv att Kvillebdcken utvecklas till en stadsdelspark. Den befintliga dansbanan
och pergolan bor fa ta plats och eventuellt vidareutvecklas 1 denna park. Dansbanan
foreslas flyttas ndrmare skolan och idrottshallen. Géllande bade promenadstraket och
parken vid Kvillebédcken finns fragetecken kopplat till utbyggnad dé bada funktionerna
spanner over flera detaljplaner. Parken bor byggas ut pa ett samlat sétt ver biacken for att
undvika barridrer mellan omradena och att straket kénns logiskt 4ven innan omradets
fardigstéllande.

Kommentar:

Utformning av gator har studerats vidare och preciserats 1 trafikforslaget. Utformning av
stadsdelsparken regleras inte i detaljplanen men det finns en fordjupad forslagshandling
som beskriver strukturen (Exploateringsforvaltningen 2025). Utbyggnad av parken kan
ske 1 den takt detaljplaner for parkens och promenadstrakets olika delar vinner laga kraft.
Parkerna planeras att anldggas tidigt 1 utbyggnadsskedet och om flera detaljplaner vinner
laga kraft 1 nértid till varandra samordnas projektering och utbyggnad.

Mojlighet finns att flytta dansbanan till ny plats. Placering av denna samt pergola
kommer att redovisas i kommande systemhandling for Kvillebdcksparken.
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Livsvillkor och hélsa

Det finns en risk for att enbart grupper med goda socioekonomiska forutséttningar bor 1
det nybyggda omradet. Backaplans utveckling bor bidra till jamlikhet och minskad
segregation genom att ha socialt blandat boende. Denna fraga hdanger ithop med blandade
lagenhetsstorlekar men framfor allt blandade upplatelseformer och hyresnivaer, vilket
inte regleras 1 detaljplan.

Friytorna for skola och forskola dr for sma i relation till stadens mél. Tillrdcklig friyta bor
sdkerstillas.

Det ér viktigt att funktionen av det offentliga rummet som motesplats mellan olika sociala
grupper bevaras pa Backaplan. For Kvillebiacksparken och promenadstréket ar det sarskilt
viktigt att arbeta med en vilkomnande och identitetsskapande gestaltning. Den tydliga
grins som dragits mellan privat och offentligt ar positivt. Gestaltningen bor strava efter
att vilkomna fler grupper 4n de framtida boende eller konsumerande till Backaplan dé det
offentliga rummet tillhor alla.

Kommentar:

Sedan samradet har nya nyckeltal beslutats av kommunfullméktige. Dessa foljs 1
detaljplanen med de antal elever som antagits. Friyta for skola dr fortsatt lagsta niva
utifran nya nyckeltal. I projekteringen kommer stadsfastighetsforvaltningen och idrott-
och foreningsforvaltningen arbeta vidare med att minska sina fotavtryck for att maximera
friytan for eleverna. Detaljplanen sékerstéller delvis friytan genom att begrénsa
byggnadsareorna pa kvarter 26 och 34. Eftersom uppforande av forskolor i kvarter 27, 31,
46 och 49 inte dr ett krav dr det inte mdjligt att reglera storlek pa friytor men tillgdngen
till gdrdarna sékerstélls med markreservat for gemensamhetsanldggning.

Fritid och féreningsliv

Da det rdder lokalbrist for foreningslivet pa Hisingen &r det positivt med samnyttjandet av
idrottshallen. Lokaler i bottenvaningar bor kunna anvindas av foreningar. En dialog bor
foras kring detta inom ramen for kvalitetsprogrammet.

Den planerade hogstadieskolan har mycket lag friyta vilket kan fa konsekvenser ur ett
jamstélldhetsperspektiv. Detta medfor ocksa att fler unga kommer att rora sig utanfor
skolomradet. De bor finnas icke kommersiella rum dir unga kan samlas sdsom det
planerade kulturhuset i DP 2.

Trygghet

Planen ar over lag positiv ur ett trygghetsperspektiv. Verksamheter 1 bottenplan bor vara
kvillsorienterade, vilket dven &r ett argument for att upplata lokaler till foreningslivet.
Trygga skolvigar #r viktiga. Overblickbara, framkomliga och orienterbara rum ér
riktlinjerna for tryggare miljéer. Utifran ett socioekonomiskt perspektiv ér tillgéng till
kravldsa och icke kommersiella offentliga rum trygghetsingivande. Detta betyder att torg
och parker bér gestaltas utifrin detta perspektiv. Aven dess frigor bor behandlas inom
ramen for kvalitetsprogrammet for Backaplan.

Kommentar:

Detaljplanen kan inte styra uthyrning av lokaler till specifika grupper eller aktorer.
Detaljplanen mdjliggor en byggritt for centuméndamal ovanpa forskolan 1 kvarter 34.
Om och hur denna nyttas beslutas politiskt i senare skede.
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Skolgardens friyta har utdkats pa bekostnad av parkytan men ar dnda precis acceptabel
niva utifran nya riktlinjer. Detta kan 1 viss man kompenseras med nérheten till
angransande park vid Kvillebacken. Mgjlighet finns dven att som komplement till
skolgérden utforma del av skolbyggnaden med en takterrass.

Stadsfastighetsférvaltningen
Malet att minst 50% gardsytor ska ha tillgang till minst fem timmar sol vid
vardagsjamning uppnas inte pa grund av stadsmissig bebyggelse.

Sekundiralternativet for kvarter 26 med skola, forskola och idrottshall har en simre
16sning jamfort med huvudalternativet. Bedomning utgér fran huvudalternativet.

Skolgarden avsedd for skola och idrottshall ar for liten for dessa verksamheter och
uppfyller inte riktvérden for friyta vilket medfor stort slitage pa gronytor. Behovet av
tillgdnglighetsparkering, séker personalparkering pa gérden for idrottshallen,
lastbilsleveranser, mdjligheten att ta emot busstransporter och publik vid lagidrott, tdvling
och cup ér ej tillgodosett 1 planen. Mgjlighet till in- och utfart till gdrden &r dven osédker
och forsvarad av nuvarande gestaltning av gaturummet.

Forskolan 1 kvarter 26b ar for liten och har for f4 avdelningar vilket innebér for hoga
kostnader for verksamheten. Forslaget att bygga i tre vningar innebér en byggnad vilket
ej motsvarar verksamhetens behov for att kunna driva en rationell verksamhet.
Barnvagnsforrad och redskapsforrad ska inkluderas i huvudbyggnaden. Parkering for
anstédllda maste byggas ut 1 sekvens med behovet for att undvika problem. Leveranser,
AV, tillginglighetsparkering och platser for att hiimta och limna barn som #r tinkt att ske
via gata &r ej tillrackligt studerat for alla kvarter utom 26a.

Tomten for forskolan 1 kvarter 34 ar for liten vilket riskerar slitage och hoga
forvaltningskostnader. Parkens utformning med dagvattenldsningar kan ocksé gora den
svar att anvinda som kompensationsyta. Planerad trafikriktning pa gatan vid detta kvarter
forsvarar for forskolan.

Platserna for mojliga forskolor med inhyrning i kvarter 27, 31 och 49 riskerar hogt
slitage, skotselsvarigheter. Gardarna riskerar att bli fattiga pa véxtlighet eftersom gérden
ar ovanpa parkeringsgarage, solfattiga och 1 viss vaderlek bli véldigt varma. Har kommer
hiss for barn och maskiner troligtvis att krévas vilket 6kar kostnader. Trafikriktningen pé
gatan vid kvarter 49 forsvarar for forskolan.

Aven kvarter 46 anses ha en for liten forskolegérd. Att garden fir anvindas upp till 60
procent av forskolan kan skapa oldgenheter for boende 1 kvarteret. Behovet av hiss finns
dven hér.

Boendeformen BmSS som &r planerat i det stora boendebestandet kan i forhédllande till
lagen om offentlig upphandling bli komplicerat da en inhyrning dr tankt att vara mer én
15 ar vilket ger hoga kostnader.

Transformatorstationer bor ej vara lokaliserade pé eller invid forskole- eller skolgardar.

Mojligheten till 3D-fastighetsbildning kan férutom vissa mojligheter skapa svarigheter
avseende griansdragningar och ej dnskvirda gemensamhetsanléggningar.
Gemensamhetsanldggningar bor undvikas. Ansvar och gransdragningar dr svart att 16sa
vid 3D-fastighetsbildning mellan férskolegard och underbyggnation av parkeringshus.
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Kommentar:

Den nordvistra delen av planomradet (kvarter 26 och 27) har omarbetats 1 sin helhet och
granskningshandlingen redovisar en ny struktur. I kvarter 26 foreslds en skola arskurs F-9
samt en idrottshall. Kvarter 27 innehaller huvudsakligen bostdder med mojlighet att
uppfora en forskola. Acceptabel niva pa friyta klaras for skolan utdver ytor for cykel- och
tillgdnglighetsparkering. Angdring for anpassad grundskola och leveranser till skolan och
idrottshallen har studerats i trafikforslaget. Det kan endast ske frén gata for att virna
skolans friyta och en stadsmaéssig struktur.

I kvarter 34 redovisas en forskola med mojlighet att dven uppfora centruméndamaél
ovanfor. Storsta byggnadsarea regleras i syfte att sékerstédlla minsta acceptabla friyta for
en forskola med 10 avdelningar. Ytan &r redovisad i enlighet med forslag till nyckeltal
(KF 2024). Uppfors farre avdelningar okar tillgénglig friyta per barn. Trafikeringen av
gatan framfor forskolan ska prioritera gdende och cyklister och &r riktad for att inte skapa
koer ut pd Lundbyleden. Eventuell avlimning av barn sker pé sddra sidan for att bilarna
ska stanna till hoger.

Angréinsande park kommer att utformas for skyfallshantering, men inte utformas med
ndgra 6ppna dagvattenlosningar. Det kommer inte vara ndgot stdende vatten i parken
forutom vid extrema regn och da kommer forskolan inte anvianda parken. Parkens ytor
kan 1 vardagen utgora ett komplement till férskolan och en kvalité for foréldrar nir de
himtat sina barn.

Planering for BmSS pégér i markanvisningen for kvarter 27. I 6vrigt har kommunen
ingen mojlighet att 16sa in mark for andamalet.

Funktionsblandning &r det politiska mélet for Backaplan. Prioritet har lagts pd att
sdkerstdlla kommunalt 4gande for skola och minimibehovet av forskolor. 1
markanvisningen for kvarter 27 utreds mdjlighet till BmSS genom 3d-fastighetsbildning.
Om kvarteret 3d-fastighetsbildas kommer gemensamhetsanldggning for gemensamma
dndamal sannolikt att krdavas. Utdver minimibehovet medges fler forskolor i kvarteren.
Dessa kan komma att drivas bade av kommunal som av privat aktor. Funktionsblandning
medfor behov av kompromisser for alla aktorer och dyrare 16sningar 4n i delar av staden
med mer utspridd och funktionsuppdelad bebyggelsestruktur.

Transformatorstationer planeras inte i skola eller forskola. I kvarter 26 dr den ténkt att vid
behov ligga 1 idrottshallen. Rum for stadigvarande vistelse medges generellt inte 1 direkt
anslutning till transformatorstation.

Aldre samt vard- och omsorgsndgmnden

Det ér positivt att stadsbyggnadsforvaltningen har studerat lokalklimatet och i
planbeskrivningen ndmner hélsorisker vid varmebdljor och hdga stralningstemperaturer.
Det ér dven positivt att planbestimmelser sdkerstiller plantering av trdd och gronska pa
bostadsgardar. Infor granskningen behdver studeras och sikerstillas att trad far plats 1
gatumiljoer liksom andra atgérder for att minska hélsorisker och temperaturer.

Det viktigt att gdng- och cykelbanor dr separerade och har tillriacklig bredd.

Léagenhetsfordelning bor regleras i detaljplan for att frimja en blandad boendegrupp i
omrédet.

Forvaltningen dr beroende av lokaler med rimlig hyra i omrédet for kommunal service
sasom forebyggande arbete, hemtjdnst och hilso- och sjukvardslokaler. Verksamheten dr
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dven starkt beroende av tillgdng till fria parkeringsplatser och lastplatser i omedelbar
ndrhet till bostadsadresser dé forvaltningen bedriver sjukvard och omsorg 1 vard- och
omsorgstagarens hem, vilket behdver tas upp i planbeskrivningen och sékerstéllas 1
genomforandet.

Nya bostéder behdver vara ekonomiskt 6verkomliga for dldre i niromradet med behov av
tillgdngliga bostidder. Behovet av trygghetsbostdder och andra mellanformer bor studeras
vidare infor genomforandeskedet. De bedomer dven att tillrdckliga sol- och
dagsljusforhallanden behdver sikerstillas for bostdder och utemiljoer innan detaljplanen
stills ut for granskning. Aldreperspektivet nimns i for liten utstrickning i
detaljplaneforslaget vilket behover atgirdas i fortsatt arbete.

For att dldre ska kunna flytta fran en villa eller ett radhus behdver den nya bostaden
kunna konkurrera med den relativt 1aga boendekostnaden en villa med ofta lagre 1&n
genererar. Enligt handlingsplanen Aldersvinliga Goteborg 2021-2024 bér det underlittas
for nybyggnation av bostidder for seniorer som dr ekonomiskt 6verkomliga. Bostdderna
”ska besté av olika upplatelseformer sasom hyresritter och bostadsritter samt olika
bostadstyper sasom trygghetsbostédder, gemenskapsboende och kollektivhus™.
Ekonomiskt 6verkomliga bostéder behdver inte enbart vara hyresrétter till rimliga
kostnader. I det fortsatta arbetet med detaljplanen bor stadsbyggnadsndmnden beakta
ekonomiskt dverkomliga bostidder genom en variation av upplételseformer.

Kommentar:
Plankartan har kompletterats med bestimmelse som anger att trdd ska planteras pé gator.
Genomforbarheten ér studerad utifran trafikforslag och ledningar.

Kvalitetsprogrammet poéngterar att cykelstrak behdver utformas sa att cyklister inte
kommer 1 konflikt med gédende. Gang- och cykelvidgarna ligger langs huvudgatorna oftast
direkt intill varandra for att trdden ska fa tillrdckliga avstind till husfasaderna. Griansen
mellan ytor for gdende respektive cyklister behover vara tydlig. Detta tas vidare i
projekteringen av allmén plats.

Ett inriktningsbeslut med innebdrden att ingen reglering av ldgenhetsstorlekar i plan ska
ske har fattats for DP2 av davarande Byggnadsndmnden i december 2022.
Stadsbyggnadsndmnden har 1 budget 2025 beslutat att pilotprojekt med reglering av
lagenhetsstorlekar ska ske i projekt dér privat fastighetségare accepterar detta. Det &r inte
fallet 1 Dp3 varfor samtal om regleringsnivéer for storre lagenheter inte har fortsatt.

Detaljplanen styr inte hyresnivéer eller vilka aktérer som kan hyra vilka lokaler. Den
kommunala marken &r begransad i planomradet och BmSS prioriteras i markanvisningen.
Verksamhetslokaler medges, utdver i bottenvaningarna pa bostadskvarteren, ovanpa
forskolan 1 kvarter 34. Parkeringsplatser och lastplatser har vissa begransningar. Det
kommer finnas angdringsmdjligheter pa alla lokalgator och angdringsfickor ldngs
huvudgatorna med begriansningar vid héllplatslédgen och cirkulationsplatser.

Som underlag for detaljplanen har sol- och dagsljusstudier utforts. Hojden pé byggnader
har anpassats sé att kraven pa dagsljus ska vara mdjliga att uppna. Bebyggelsens skala
gor dock att stora delar av gardarna kommer vara relativt solfattiga. God tillgéng till
solljus kommer finnas i omradets parker.

Konsekvensanalysen har kompletterats med fler reflektioner kring édldres perspektiv.
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Upplatelseformer regleras inte i detaljplanen men i forslag till markanvisning av kvarter
27 stills krav pa hyresritter. Nybyggda omraden é&r oftast dyrare och markforhallandena 1
Backaplan medfor hoga byggkostnader.

Statliga och regionala myndigheter med flera

Forsvarsmakten

Detaljplanen bedoms inte innehalla hdga objekt dver 45 m. Férsvarsmakten har ddrmed
inte handlagt drendet vidare.

Kommentar:

Detaljplanens hogsta byggnader har en hogsta tillaten byggnadshéjd pé 40,7 dver gatans
medelniva, hogsta nockhojd dr 47,2 meter 6ver gatans medelniva (innebidr en hdgsta
nockhdjd 6ver nollplan pa 50,5 m). Flyghindersanalys framtagen utan synpunkter fran
luftfartsverket, Save flygplats eller Véstra Gotalandsregionens
helikopterflygplatsorganisation.

Luftfartsverket (LFV)
Yttrande sekretessbelagt.

Kommentar:
Synpunkter noteras. Flyghindersanalys ar framtagen.

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Lénsstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen valkomnar att staden fortsédtter med detaljplanering av detta omrade och
forverkligar dess omvandling enligt uppsatta riktlinjerna i FOP Centrala staden och
Programmet for Backaplan. En mangfald med handlingar ingér i planforslaget som beror
flera aspekter. Med viss komplettering kan dessa utgora ett gott underlag vid bedomning
av markens ldmplighet for det som foreslas att byggas.

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som berdr hilsa / sékerhet, riksintresse och
miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett tillfredsstéllande sitt for att ett antagande inte
skall provas av Lénsstyrelsen.

Lansstyrelsen vill ocksa uppmérksamma Goteborgs stad pa att planerade atgarder inom
vattenomréadet kan utgdra vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som berdr hilsa / sékerhet, riksintresse och
miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett tillfredsstéllande sdtt 1 enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogérelse DP3 29 (56)



Stadsbyggnadsforvaltningen

Motiv fér bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av en plan
eller omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nadgon av de fem
provningsgrunderna.

* Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

* Mellankommunala frdgor och regionala forhillanden

» Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

* Strandskydd (MB 7kap)

* Hilsa och sdkerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion) geoteknik

Lénsstyrelsen anser att nedanstdende provningsgrunder dr aktuella for foreslagen
exploatering.

Riksintresse kommunikationer

Detaljplaneomrédets ligger norr om vdg E6.21, Lundbyleden for vilken Trafikverket ér
véghéllare. Vigen dr riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 § Miljobalken. Staden
planerar for fysiska atgérder (vigutformning i det kommunala vigsystemet samt styr
placeringen av parkeringsplatser) for att leda och styra trafiken till nya Kvillemotet
eftersom Lerakersmotets kapacitet dr begridnsad. Staden har tagit fram ett PM ”Mobilitet
och Trafik i det framtida Backaplan” i samband med Backaplan detaljplan 2 (PM:et ar
dock overgripande for alla detaljplaner) som beskriver beslutade och planerade atgérder
for att nd en bilandel pd 15 %. Dessutom beskriver PM:et risker och eventuella atgarder
som kan vidtas om bilandelen inte uppnés och om framkomligheten och trafiksdkerheten
pa Lundbyleden paverkas negativt. Detta arbete &r mycket uppskattat. Utifran foreslagna
atgirder ar det dock svart att dra slutsatser om atgédrderna éar tillrdckliga for att klara 15 %
bilandel. Trafikverket anser att det &r Goteborg Stads ansvar att sdkerstilla att
exploateringen 1 Backaplan inte paverkar framkomligheten och trafiksidkerheten pa
Lundbyleden negativt. Detta kommer att regleras i en pdgdende/kommande
avsiktsforklaring. Trafikverket anser att en avsiktsforklaring ska vara underskriven och
klar innan denna samt resterande detaljplaner for Backaplan antas (avser dnnu inte
antagna detaljplaner for Backaplan 2, 3 och 4). Se Trafikverkets yttrande, daterat 2023-
04-14.

Kommentar:

Goteborgs stad och Trafikverket tecknade 2023 en avsiktsforklaring géllande moten pa
Lundbyleden i anslutning till Backaplan. I avsiktsforklaringen &r parterna 6verens om att
planera for en trafikutveckling i omréadet i linje med stadens trafikstrategi, samtidigt som
staden tar pa sig att hantera eventuella trafiksédkerhetsproblem i moten till f6ljd av
exploateringen.

Ett flertal trafikanalyser pa olika nivéer har tagits fram for Backaplans utveckling, bland
annat for att svara pd om kobildning kan véntas uppstd i moten (vilket innebér
trafiksdkerhetsproblem, samt om kollektivtrafiken har 6nskvérd framkomlighet.
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Trafikanalyser som verktyg ér bra pd att beskriva en specifik trafiksituation utifrdn den
indata som matas in i modellen. Men i1 Backaplan kommer utvecklingen av savél
exploatering och infrastruktur som kollektivtrafik och resandemdonster att paga succesivt
under flera decennier. Det gor det mycket svart att vélja ut representativa specifika
situationer som ska modelleras och vilka indata som modelleringen ska utgd ifrén.

For att f4 en fungerande trafiksituation over tid dr det viktigt att fortsétta arbeta parallellt
pa flera nivaer. Dels maste biltrafiken héllas pé sé laga nivder som mojligt och resandet
flyttas Over till mer yteffektiva fairdmedel, dels behover biltrafiken spridas ut 1 tid for att
undvika kdproblematik i rusningstid. Staden och exploatdrerna i Backaplan avser
fortsitta arbeta med dessa fridgor inom ’Mobilitet Backaplan”, en samverkans- och
atgardsplattform som byggs upp utifrdn processverktygen Gron transportplan och
Mobility management i byggskedet. Aven Trafikverket, Visttrafik och verksamheter i
omridet kommer att bjudas in att delta i Mobilitet Backaplan. Dels behover dven
omkringliggande planering fortskrida, framfor allt omdaningen av Hjalmar
Brantingsgatan som invéntar beslut i kommunfullméktige gillande planeringsbeslut
(beslut 1 SBN 1 juni 2025). Den ténkta utformningen av Hjalmar Brantingsgatan minskar
kapaciteten for genomfartstrafik och tar bort flera konfliktpunkter mellan bil- och
kollektivtrafik, vilket kommer underlitta de utmaningar som anges i Backaplans
trafikanalyser.

Detaljplanen har kompletterats med bestimmelser som begriansar hur manga
parkeringsplatser som kan anldggas inom respektive kvarter. I anslutning till gatumark
har dven inforts zoner med Trafikomraden (T1). Dessa dr bland annat mdjliga att anvinda
for mobilitetstjanster och kan bidra till ett minskat bilinnehav inom stadsdelen.

Miljékvalitetsnormer (MKN) fér vatten

Lénsstyrelsen ser generellt positivt pa forslaget att etablera en ekologisk funktionell
kantzon pd 10 meter 1 anslutning till Kvillebacken. Kvillebdcken har en méttlig ekologisk
status och uppnar idag ej god kemisk status. Redogorelse for vilka kvalitetsfaktorer som
paverkas och vilka aktuella miljoproblem som kopplas till dtgédrden med kantzonen
behover fortydligas.

Antalet motesplatser, utsiktsplatser och bryggor i anslutning till Kvillebacken behdver
specificeras likt gdngbroarna, och en byggmetod som minimerar storningen pa miljo och
omgivningar ska vara utgdngspunkten for projektet. Fortydligande kravs 6ver vad som
ska/icke ska goras inom den ekologiska kantzonen vad giller utsiktsplatsernas
utformning.

Enligt planhandlingarna verkar erosionsskydd planeras/forutséttas i Kvillebacken.
Liansstyrelsen anser att kantzonens utférande behover konkretiseras vad géller
erosionsskyddens utformning/utférande, omfattning och lokalisering. Vidare behover
kommunen visa att erosionsskydden kan genomforas pé ett sadant sétt att MKN kan
uppnas.

Kommunen behdver beskriva hur geotekniska atgirder kan goras forenligt med planerad
ekologisk kantzon och inte dventyra dess funktion. Vidare behover kommunen visa att
sadana atgéarder kan genomforas pa ett sadant satt att MKN kan uppnas. Den ekologiska
kantzonen behdver utforas pa ett sétt som inte strider mot bestimmelserna i
markavvattningsforetaget.
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Kommentar:

Bestammelse om ekologisk kantzon har preciserats och planbeskrivningens motivtext till
bestimmelsen har kompletterats. Viktigt dr att planerade atgéarder inom kantzonen provas
1 ansOkan om vattenverksamhet. Minsta bredd pa kantzonen har minskats till 6 m men
kommer vara bredare i vissa avsnitt. Parkens sociala funktioner har bedomts behova
prioriteternas i detta centrala ldge och den stora mdngd ménniskor som kommer bo och
arbeta i ndromradet. En fordjupad forslagshandling for parken &r framtagen och ansdkan
om vattenverksamhet pagér for atgirderna i kantzonen. I den provningen kommer
byggmetoder och utformning av exempelvis spinger preciseras. Eventuella broar till
vistra sidan kan forst genomforas vid en stadsomvandling pa véstra sidan av biacken. Da
krévs en ny ansdkan for vattenverksambhet.

Process for upphdvande av markavvattningsforetaget pagér. Befintliga trad kommer
ocksa prioriteras fore marksaneringen da de dr viktiga for bade kantzonen, den ekologiska
mangfalden liksom ur ett socialt perspektiv. Det kommer ta lang tid for nya trad att
etablera sig dven om parkens anlédggande prioriteras tidigt i utbyggnadsplaneringen.

En geoteknisk utredning om totalstabiliteten vid Kvillebdcken har tagits fram liksom en
ny utredning om planens paverkan pdA MKN och kndlnate. Uppdateringar har gjorts i
dagvatten- och skyfallsutredningen. Sammantaget konstateras att mjuka erosionsskydd ar
bést utifrdn hydromorfologin, en av kvalitetsfaktorerna for MKN-vatten.
Stabilitetsutredningen konstaterar att det behovs erosionsskydd ldngs hela kantzonen 1
DP3 men att dessa kan utforas mjuka/viaxtbaserade i stor omfattning. Endast vid
dagvattenutlopp och vid framtida broar kan erosionsskydd av sten behovas.
Planbestdammelse sdkerstiller att mjuka erosionsskydd ska anvindas i forsta hand och att
skil kréavs for att anvinda andra skydd. Staden gor darfor den samlade bedomningen att
MKN-vatten kan klaras.

Miljbkvalitetsnormer luft

I luftutredningen for DP3 hénvisas till tidigare luftutredningar for Backaplan. I
utredningen for DP3 beskrivs att SBK, utifran de tidigare luftutredningarna, gjort en
initial bedomning att luftmiljoutredningar generellt inte behdver tas fram for 6vriga
detaljplaner inom programomradet. Men da trafikmadngderna pa flera av gatorna inom
omridet nu beddoms bli hogre &n vad som tidigare antagits, foreligger trots allt ett behov
av luftutredning for bland annat DP3. For DP3 redovisas berdknade halter av kvévedioxid
(NO2) for ett framtidsscenario ar 2040.

For partiklar (PM10) hénvisas till de tidigare utredningarna och att det dér visades att
halterna av PM10 var lagre &n MKN f6r DP2 och DP3.

Lansstyrelsen anser att redovisningen av luftkvaliteten behover kompletteras med
foljande:

Generellt — Inkludera jimforande berdkningar for nuldget for DP3 sé att det 4r mdjligt att
se paverkan pd luftkvaliteten frén aktuell detaljplan.

Partiklar — Inkludera de viktigaste resultaten, figurer och slutsatser, fran de tidigare
luftutredningar som det hénvisas till for DP3. Eftersom den storre andelen partiklar
(PM10) kommer fran slitage av viagbana, ddck och bromsar ar halterna paverkade av
méngden trafik. Eftersom trafikmingderna bedoms bli hogre, 4n vad som tidigare
angivits, kan eventuellt berdkningarna for PM10 behdva uppdateras med nya
trafikméngder. I sammanhanget kan nimnas att MKN for PM10 6verskreds 1 Goteborg ar
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2022 och att det behdver upprittas ett atgardsprogram for att klara normen. Det kan
darfor vara extra angeldget att beakta halterna av PM 10 vid planering i ndiromraden av
starkt trafikerade végar.

Kvivedioxid — Berdkningar for NO2 har gjorts med indata for ar 2040. Eftersom
utsldppen fran végtrafik bedoms minska kraftigt framdver, bland annat pa grund av
inforandet av elfordon, dr prognosticerade utsldpp fran enskilda fordon mycket smé ar
2040. Léansstyrelsen anser att det behover visas att MKN for NO2 klaras redan vid forsta
inflyttning 1 detaljplaneomradet. Fortydliga dessutom tabellen med urbana
bakgrundshalter av NOX och visa motsvarande halter som NO2.

Luftkvalitet vid skolor och forskolor — I samrédet for DP2 ansag Lénsstyrelsen att en
tydligare beskrivning av luftkvaliteten for samtliga platser dér skolor och forskolor
planeras behovde inkluderas. Delar av DP2 har inkluderats i DP3 och Liansstyrelsen anser
att ett sddant fortydligande &r relevant dven for DP3.

Pégaende revidering av EU:s luftkvalitetsdirektiv — For att minska de negativa
hélsoeffekterna av luftféroreningar pagér en revidering for att anpassa EU:s grinsvérden
niarmare WHO:s rekommenderade nivéer. I det forslag som for ndrvarande &r pa remiss
foreslas griansvérdena sénkas till ar 2030. Vid langsiktig planering kan det dérfor vara
viktigt att ta hojd for skarpare MKN-nivaer for bade NO2 och PM10 for att inte atgarder
ska behdva vidtas i efterhand ndr de nya kvarteren redan star pé plats.

Kommentar:

Luftmiljoutredningen har uppdaterats bade gidllande NO2 och PMo. Synpunkterna pa
utredningen har arbetats in. Berdkningsresultaten visar att MKN for bdde NO: och PM10
klaras for alla statistiska matt inom planomrddet MKM Kklaras pa skolgérdar eller andra
ytor dir ménniskor forvantas vistas. Jamforelse med de kommande EU-gransvéardena
visar att dessa klaras inom planomrédet for alla statistiska métt for bade NO- och PMjo.
Bedomningen édr ddrmed att det ej kommer behdvas atgirder 1 efterhand.

Hélsa och sédkerhet

Markféroreningar

Kommunen har tagit fram en riskbedémning for hela Backaplanomradet vilket
Lénsstyrelsen anser positivt. Riskbeddmningen bor ligga till grund for fortsatta
atgirdsutredningar. Infor granskningsskedet behdver mer ingdende atgirdsutredningar
genomforas betraffande markfororeningar och redovisa vilka atgarder som behover
genomforas inom den aktuella detaljplanen. Infér granskningsskedet behdver dven
ytterligare utredningar genomforas med avseende pa deponigas och hur det ska hanteras
inom de delar av planomrédet dér det patriffats. Det behover dven redovisas i
planbeskrivningen vilka atgérder som krévs for att sékerstélla planens lamplighet
angéende ovanstaende fragor.

Lénsstyrelsen konstaterar ett en planbestimmelse om startbesked finns med i plankartan
som omfattar hela planomradet. Detta dr bra. Lénsstyrelsen vill dock understryka att
saneringsbehov for markfororeningar och deponigas behdver vara utrett innan planen
antas.

Kommentar:

Atgirdsutredning betriffande markfdroreningar har tagits fram. Markmiljoutredarna har
meddelat att vidare utredningar och provtagningar kring deponigas i detaljplaneskedet
inte ger mer utforliga svar. Deponigasen ar flyktig, ror sig i marken och kan variera
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mycket fran punkt till punkt. Mycket av kéllan till gasen kommer dessutom grivas bort i
samband med marksaneringen. Det finns flera alternativ for att hantera gasen 1
projektering och byggskedet. Kombinationen av metoder beror pé sanering och atgarder
inom och kring det egna projektet. Det viktiga &r att gasexpertisen deltar under
genomforandeprocessen dé fler utredningar kriavs. Hanteringen beskrivs i
planbeskrivningen. Bdde markfororeningar och gas f6ljs upp i bygglovs- och
genomforandeskedet da miljoforvaltningen utifran miljobalken beslutar om
avhjédlpandeatgérder.

Risker kopplade till transporter med farligt gods

Detaljplaneomrédet har fordndrats sedan riskutredningen for transporter med farligt gods
togs fram. Kommunen behover beskriva pé vilket sitt det forandrade planomradet
paverkar slutsatserna i riskutredningen och om det renderar ett behov av utdkade
skyddsatgérder.

Kommentar:

En kompletterande utredning for norra kvarteret har gjorts. Skyddsbestammelse har
tillkommit och planbeskrivningen har kompletterats.

Risker kopplat till verksamheter

Detaljplaneomradet har utokats sedan riskutredning for verksamheter med brandfarlig
vara inom omradet uppréttades. Kommunen behover beskriva pa vilket sétt det
fordndrade planomrédet paverkar slutsatserna i riskutredningen och om det paverkar
behovet av atgarder.

Det omrade som idag innefattar en bussdepa for Goteborgs stads kollektivtrafik med
hantering av brandfarlig vdtska och gas ingér i den aktuella detaljplanen och ska
bebyggas med park och skola. Kommunen behdver beskriva om och nir bussdepan ska
avvecklas och om det kommer att paverka 1 vilken ordning som planomradet kan
utvecklas. Finns restriktioner i hur planomradet kan utvecklas med hénsyn till
kvarvarande farliga verksamheter behdver det beskrivas och regleras med villkor
(exempelvis att skolbyggnad inte ges startbesked forrdn bussdepd har avvecklats).

Enligt riskutredningen ska mycket stora delar av fasaden och taket utforas 1 brandteknisk
klass EI 60 for byggnader i norra delen av omradet. Brandteknisk klassad fasad kan vara
praktiskt svargenomfort for bostidder, dd brandklassade fonster ska vara ej 6ppningsbara
for att uppna onskad skyddseffekt vilket dr ett svért krav att sammanfoga med krav pa
vadringsmojligheter. Skyddsbestimmelse m1 dr inte infort for de delomraden som ar
beldgna inom riskzonen for olycka vid bussdepan. Kommunen maste sékerstélla atgérder
1 enlighet med framtagen utredning for samtliga byggnader inom riskomradet, alternativt
maste kommunen sikerstélla att bussdepan avvecklas innan bebyggelse som ligger inom
riskomradet uppfors.

Kommentar:

Bussdepéns avtal dr uppsagt och verksamheten kommer avvecklas innan detaljplanen
tillstyrks. Nagon reglering i detaljplanen bedoms dérfor inte nédvéndig. Bestimmelsen
m; har efter avstimning med rdddningstjdnsten justerats. Skyddet som finns kring den
brandfarliga varan och avsténdet till ny bebyggelse bedoms tillrackligt utan pa
brandklassade fasader och fonster. Med hédnsyn till rok och gas vid en olycka ska dnda
utrymning och friskluftsintag ske bort frdn verksamheten. Planbeskrivningen &r justerad.
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Risk fér 6versvdmning kopplat till skyfall

Hojdsédttningen av parkerna uppges vara en viktig forutséttning for att kunna hantera
skyfallet inom omradet. Om hojdséttningen &r en forutsattning for att omradet ska vara
lampligt att bebygga bor utforandet vara forenat med villkor om att skyfallsétgarder ska
vara fardigstillda innan startbesked for bebyggelse ges.

For att klara TTOP uppges att sirskilda atgirder krivs for tre lagpunkter inom
planomradet (bendmnda AA, BB och CC i skyfallsutredningen). Forstirkt avvattning for
samtliga av dessa punkter behdver beskrivas och liksom kommunen sjélva uppger maste
genomforbarheten sékerstillas.

Kommentar:

Hojdsédttningen har justerats for att inte behova forstarkt avvattning for nimnda
lagpunkter. Att leda skyfallsvattnet ovan mark bedoms vara en sékrare 16sning. Se
skyfallsutredning.

Det saknas stod i PBL {or att villkora startbesked for bebyggelsen till atgarder pa allmén
plats som inte géller buller. Anldggandet av parkerna ingér tidigt i
utbyggnadsplaneringen. Behovet av att anldgga skyfallsytorna tidigt i utbyggnaden finns
dokumenterat i planbeskrivningen. Kommunen kommer att begira ekonomisk sakerhet
fran fastighetsdgarna for fullgorande av dtaganden i exploateringsavtal. Kommunen
kommer didrmed att ha mojlighet att bygga ut lokal allmén plats i takt med att
fastighetsidgarna bygger ut inom kvartersmark. For att sikerstilla erforderliga ytor for
skyfall kommer separata réttigheter att tecknas for DP2.

Geoteknik

SGI instimmer i kommunens beddmning, och underlag, att stabiliteten mot Kvillebacken
behdver utredas vidare infor granskning med detaljerad alternativt fordjupad
utredningsnivé enligt IEG Rapport 4:2010 och/eller IEG Rapport 6:2008. Da bade DP 2
och DP 3 angransar till bicken behdver ett helhetsgrepp tas for bdda detaljplanerna nér
det géller erosionsskydd och stabilitetshdjande atgérder ldngs hela strackan. Det behdver
aven beaktas om stabiliteten pa vistra sidan Kvillebdacken, eller norr eller séder om DP 2
och 3, kan paverka stabiliteten for DP 2 och/eller 3. Omradet ndrmast Kvillebacken
ingick inte 1 de geotekniska undersdkningar som utfordes for DP 3 (d4 omradet ndrmast
bicken vid den tiden inte ingick i DP 3). Det geotekniska PM for DP 3 som Norconsult
tagit fram bygger dérfor pa undersokningar och antaganden fran DP 2. De
kompletterande undersdkningar som utfors for DP 3 framover behdver darfor beakta de
synpunkter vi hade pd undersdkningarna for DP 2. Lansstyrelsen stoder SGI:s yttrande 1
sin helhet. Se SGI:s yttrande, daterat 2023-04-11.

Kommentar:

En geoteknisk utredning om totalstabiliteten vid Kvillebécken har tagits fram for bade
DP2 och DP3 tillsammans. Resultatet av utredningen har beaktats i planutformningen.
Zonen narmast biacken som &r kédnsligast for markforandringar regleras med skérpt krav
pa marklov vid marknivafdrindringar. Ovriga delar av parken klarar 0,5 m
markfordndring eller mer. Har krdvs marklov vid markforandringar storre &n 0,5 m meter,
oberoende av planreglering.
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Rad enligt 2 kap. PBL
Férhallande till kommunens éversiktsplan

Detaljplanen staimmer vil 6verens med kommunens oversiktsplan samt det planprogram
som tagits fram for Backaplan.

Naturmiljé

Lénsstyrelsen ser positivt pa utvecklingen av Kvillebdcken som ett bla-gront strak. Savitt
Lansstyrelsen kan bedéma finns inga uppenbara hinder mot att strandskyddet upphévs i
enlighet med beskrivning i planhandlingarna. Emellertid kan kommunen fraga sig om det
ar nodvandigt for detaljplanens genomforande att strandskyddet upphévs, det vill sdga om
strandskyddet utgor hinder for de atgarder som planeras inom strandskydd i den delen.

Kommentar:

Strandsskyddsfragan har utretts vidare sedan samrad for att klargdra om ett upphévande
ar nodviandigt eller ej. Resultatet av detta dr att omradet dér strandskydd upphédvas har
utokats till att &ven omfatta parken med undantag for den ekologiska kantzonen.
Revideringen grundas i att kommunen bedomer att parken, inklusive dess sociala
funktioner ar en visentlig del 1 den planerade stadsutvecklingen som kommunen bedémer
vara ett angeldget allmént intresse. Kommunen bedomer att det angelégna allménna
intresset, 1 detta centrala ldage, viger tyngre én strandskyddet.

Kommunen bedémer dven att ett upphidvande dr nédvéndigt da det sékerstéller parkens
genomforande 1 sin helhet och atgidrderna och dess paverkan bedoms samlat istéllet for att
genom enskilda dispenshanteringar. Enskilda atgérder i planerad parkmiljo riskerar i en
dispensansdkan inte bedomas utifrdn samma helhetsbild och dess del i att uppfylla det
angeldgna allménna intresset inte blir tydlig.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av strandskyddets syfte
negativt. Planen tryggar allemansréttslig tillgédng till strandomraden 1 stérre omfattning dn
idag och okar tillgéngligheten till Kvillebacken. Strandzonen skyddas genom reglering i
plan och ytterligare ytor som gynnar vaxt och djurliv tillskapas.

Se vidare motivering i planbeskrivningen.

Dagvatten hantering

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm,
MKN, enligt 5 kap Miljobalken dvertrdds. Kommunen méste darfor visa hur planerade
atgarder paverkar vattenkvalitén inom de vattenforekomster som kan berdras av
planomrédet samt hur de paverkar mojligheterna att nd uppsatta MKN for Vatten.
Kommunen ska visa pé vilka grunder bedomningen har gjorts, exempelvis med stdd av
uppgifter fran dagvattenutredning eller annat underlag som berdr vattenkvalitén. Detta
géller med avseende pé savil ytvatten som grundvatten. Bedomning ska goras pa
kvalitets-faktorniva. Kommunen behover redovisa hur genomforandet av detaljplanen
paverkar mojligheten att uppnd MKN for vatten i berdrda vattenomraden. Det dr
dessutom viktigt att man dven belyser paverkan pa eventuella hydromorfologiska
vattenkvalitetsfaktorer och inte bara vattenkvalitet.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen planerar att separera systemen for spill- och
dagvatten i samband med exploateringen for att pa sa vis minska behovet av braddning
vid kraftiga regn.
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Linsstyrelsen instimmer i kommunens beddmning att det krivs fordréjning av dagvattnet
frdn planomradet trots att det inte foreligger nagot fordrojningsbehov kopplat till
ledningskapaciteten. Kvillebdcken har en otillfredsstéllande status géllande
hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna hydrologisk regim och morfologiskt tillstind och
ar redan idag hart belastad av dagvatten varfor 6kade floden riskerar att paverka
vattenforekomsten negativt. Kommunen skriver sjilva i sin dagvattenutredning att
belastningen pd Kvillebdcken okar efter exploatering, dé en storre miangd dagvatten
kommer att avledas dit efter exploatering.

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen i sin Dagvatten- och skyfallsutredning visar att det
ar mojligt att fordroja och 1 tillrdcklig utstrackning rena dagvatten inom planomradet.
Kommunens berdkningar visar att det dven gar att né det forbattringsbehov géllande
minskning av den lokala bruttobelastningen av fosfor som angetts i VISS for
Kvillebiacken. Dock 6kar belastningen av kvive pd Kvillebdcken. Kommunen gor
beddmningen att detta dr acceptabelt da kvidve-belastningen fran hela omradet totalt sett
minskar.

I underlaget visar kommunen att risken for att dagvatten fran planomradet skulle
forsdmra eller forhindra vattenforekomsterna Kvillebacken och Gota dlvs mojligheter att
uppna satta miljo-kvalitetsnormer for vatten &r liten. Samt att man med ett ytansprak for
reducerad area avseende dagvattenhanering inom kvartersmark och allmén platsmark pé
minst 4% uppndr uppsatta riktviarden for dagvatten. Lénsstyrelsen instimmer i den
beddmningen, men vill betona att det &r mycket angeldget att kommunen vidtar de
atgirder, eller andra likvérda atgérder med hénseende pé rening och fordrojning, som
foreslas 1 dagvattenutredningen for att uppnd en hallbar dagvattenhantering.

Kommentar:

Underlag som beréor MKN Vatten (dagvatten- och skyfallsutredning samt separat, ny
utredning om planens paverkan pa MKN och kndlnate) har uppdaterats respektive
uppréttats till granskningen. Utrymmet i gatumarken for rening och fordrojning fran
allmén platsmark har sdkerstillts 1 hogre grad mellan samrad och granskning genom
samordning av trafikforslag (dér blagrongra system for trdd och hantering av dagvatten
ingér) och ledningssamordning. Se svar ovan om MKN-vatten.

Trafik

Det dr positivt att Goteborgs stad arbetar efter en trafikstrategi som &r nedbruten pa
omridesniva i planprogrammet samt att mélet dr att hogst 15 % av resorna till, frén samt
inom Backaplan ska goras med bil. Det dr vidare positivt att gatunit och
korsningspunkter inom omradet dimensioneras efter detta hallbarhetsmal. Omradet har
ndrhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik, vilket ar viktiga parametrar for
att minska bilberoendet. Utifran foreslagna atgérder dr det dock svért att dra slutsatser om
atgirderna &r tillrackliga for att klara 15 % bilandel.

Social hallbarhet och bebyggelsestruktur

Det ér positivt att en sol- och dagsljusanalys har tagits fram da bebyggelsen inom
planomrédet dr tit och hég och till synes star for stora utmaningar avseende sol- och
dagsljus. Goteborgs stad konstaterar att Boverkets rekommendation om 5 timmar sol vid
var- och hostdagjamning klaras inom del av 5 gardar medan 5 gardar far mindre &n 5
timmars sol. Minst tillgang till sol far kvarteren utmed Backavégen.
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Lénsstyrelsen vill understryka att forskning och erfarenhet visar att barn behover sol pa
lekplatsen. Aldre och handikappade har ocksa glidje av en solig utemiljo. Vixtligheten
behover solljus. Somliga njuter av solen tidigt pd morgonen andra sent pd kvillen. En god
tumregel, som Goteborgs stad hinvisar till genom att referera till Boverkets byggregler,
ar att boendemiljons solighet bor vara: Minst 5 timmars sol mellan 9.00 - 17.00 vid vér-
och hostdagjdmning i bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser. Avsteg fran
denna tumregel bor bara géras om det 1 stéllet finns andra mycket hga miljokvaliteter.
Hér aberopar kommunen de nérliggande parkerna.

Lénsstyrelsen uppmanar Goteborgs stad att arbeta vidare med sol- och
dagsljusforhallandena inom planomradet.

Gestaltad livsmiljé

Enligt réttspraxis vdger kravet pa hansyn och god helhetsverkan sérskilt tungt i omraden
dér manga ménniskor ror sig dagligen och som har en sérskild betydelse och funktion i en
stad, till exempel allménna platser som parker eller torg. Att beakta detta allménna
intresse blir déarfor sérskilt viktigt vid gestaltning i1 detaljplanering inom sddana omraden.

Kommunen har pé ett tydligt sétt beskrivit hur gestaltningen av den gemensamma
livsmiljon inom planomrédet ska hanteras. Kommunen har pa sd sétt visat hur
forutséttningar for en omsorgsfullt gestaltad livsmiljo kan skapas. I planbeskrivningen
beskriver kommunen vilka védrden och karaktirsdrag som finns i omrddet och hur dessa
omhéndertas och utvecklas i planen med genomarbetade principer och utgangspunkter for
gestaltningen. Kommunen har dessutom sékerstillt gestaltningen genom olika
planbestdammelser pa plankartan.

Lénsstyrelsen uppmanar dock Goteborgs stad att arbeta vidare med sol- och
dagsljusforhallandena inom planomradet.

Buller

Delar planforslagets bedomning, att utformningen av bebyggelsen dédr de mest
bullerutsatta fasaderna utgor barridrer for innergdrdar med tystare sida tillsammans med
lamplig planlosning sdkerstéller krav pa god ljudmiljo. Behov av bullerdimpande
skyddsatgérder vid plats for skola och forskola sdkerstills genom sérskild bestimmelse.

Kommentar:

Arbetet med att sdkerstilla 1&g bilandel och begrénsa trafikflodena inom Backaplan
fortsdtter med samordningsprojektet Mobilitet Backaplan. 1 granskningen har
parkeringens omfattning dessutom begrinsats i detaljplan.

Staden dr medveten om vérdet av goda solforhallanden. Ett avsteg frén detta har gjorts
med hénsyn till det centrala ldget. Att konsekvenserna blir storre for vissa grupper som
har svérare att nyttja andra ytor har tydliggjorts i planbeskrivningen.

Trafikbullerutredningen har uppdaterats. Bullerplank behdvs vid skolgard och
forskolegard. Planken bedoms inte behdva sérskilt planstdd.

Flyghinderanalys

Luftfartsverket gor medskicket att beroérda flygplatser alltid skall tillfragas som sakégare
om byggnadsverk dver 20 meter ingar 1 planer, eller om flygplatserna av annan anledning
missténks kunna bli paverkade av en etablering. Med berdrd flygplats avses att
etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA ér
den hinderyta som ér storst och stir for "Minimum Sector Altitude".
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Kommentar:

Detaljplanen ger mojlighet till att uppfora byggnader hogre dn 20 meter. En
flyghindersanalys har tagits fram tillsammans med &vriga pagaende planarbeten 1
Backaplan.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamheter

I planbeskrivningen beskrivs att detaljplanen medger byggnation av broar dver
Kvillebdcken for vilka vattendom/anmélan om vattenverksamhet kan bli aktuellt.
Lansstyrelsen vill uppmirksamma att d&ven andra eventuella atgidrder inom vattenomradet,
tex atgirder med eller inom den ekologiska kantzonen, kan utgdra vattenverksamhet
enligt 11 kap miljobalken. Arbeten 1 vatten &r anmélnings- eller tillstindspliktiga om det
inte ar uppenbart att vare sig allménna eller enskilda intressen skadas. Samrad/anmaélan
ska ske 1 tidigt skede med Lansstyrelsen.

Grundvatten

I underlaget redogdr kommunen for att nya byggnader bor forses med palgrundldggning
for att forhindra paverkan fran sittningar i omradet. Kommunen noterar dven att det finns
en forhojd risk for grundvattenavsankning i samband med schaktning i omradet.

Lansstyrelsen vill darfor upplysa om att atgdrder som kan innebéra bortledning av
grundvatten (palning, schaktning samt djup grundléggning alternativt underjordiska
killare/garage) innebdr en vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken.
Bortledning av grundvatten &r tillstdndspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig
allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att gora denna bedémning. I det
fall atgérden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med
Lansstyrelsen.

Markavvattning

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt dka en fastighets
lamplighet for till exempel bebyggelse kan innebdra markavvattning enligt 11 kap.
miljobalken. Frigan att utreda om det krédvs dtgérder som innebar markavvattning och
vilka fastigheter som dr berorda ska prioriteras i1 det fortsatta planarbetet. | kommande
planhandlingar behover det fortydligas om planerade atgérder kommer att kréva
markavvattning. I Vistra Gotalands 1dn dr markavvattning forbjuden och om sa avses
utforas kravs dispens och tillstand fran Léansstyrelsen.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med en upplysning om att vid risk for
grundvattenavsdnkning kravs ansokan om vattenverksamhet.

Biotopskydd
Lansstyrelsen noterar att biotopskyddsdispens har sokts och beviljats i samband med DP0
for den biotopskyddade allén.

Kulturmiliélagen
Liansstyrelsen har inga synpunkter avseende fornldmningar.
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Undersékning om betydande miljépaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram

Kommentar:

Kompletterande undersékning om betydande miljopaverkan har gjorts utifrén vilken
lansstyrelsen ser risk for eventuell betydande miljopaverkan. Komplettering av
geoteknisk stabilitetsutredning klargor att mjuka erosionsskydd &r mojliga i stor
utstrickning langs Kvillebiacken. Utifran detta ser staden att det dr sdkerstillt att
erosionsskydd kan anlidggas vid behov och klara MKN-vatten. Planbestimmelse har
tillkommit om att 1 férsta hand anvdnda mjuka erosionsskydd vid behov. Hur kantzonen
anldggs provas 1 ansokan om vattenverksambhet.

Statens Geotekniska Institut (SGI)

SGI instdmmer 1 kommunens bedomning och underlag att stabiliteten mot Kvillebacken
behover utredas vidare infor granskning med detaljerad, alternativt fordjupad
utredningsniva enligt IEG Rapport. Da bdde DP 2 och DP 3 angransar till bicken behdver
ett helhetsgrepp tas for bada detaljplanerna géllande erosionsskydd och stabilitetshdjande
atgirder. Det behover dven beaktas om stabiliteten pa véstra sidan Kvillebacken eller
norr/ séder om DP 2 och 3 kan pédverka stabiliteten for DP 2 och/ eller 3.

SGI:s yttrande 1 samraddsskedet for DP 2 har bilagts 1 yttrandet f6r DP 3.

Omradet ndrmast Kvillebiacken ingick inte i de geotekniska undersdkningar som utfordes
for DP 3 dé detta inkluderades i efterhand. Det geotekniska PM for DP 3 som Norconsult
tagit fram bygger pa undersokningar och antaganden fran DP 2. De att kompletterande
undersokningar som utfors for DP 3 behdver beakta synpunkterna fran SGI pa DP 2.

Fler portryck i leran bor genomfors langs med Kvillebacken. Prognostisering av
maximala porttryck inklusive effekter av klimatforandringar ska ingé i en
stabilitetsutredning. Det finns en stor spridning av lerans odrdnerade skjuvhéllfasthet
vilket kan ge indikation p4 att vissa virden kan vara felaktiga eller osékra.
Hallfasthetsvirdena bor darfor sammanstillas for de olika delar av omrédet och inte som
nu for hela omradet samt det bor goras en sammanstéllning av belastningshistorien inom
omradet och hur den har paverkat hallfastheten. En jamforelse mellan uppmatta och
empiriskt bestdmda vérde, skulle utgora ett bittre underlag for valet av odrdnerad
skjuvhallfasthet samt ytterligare undersékningar.

De stabilitetsberdkningar som har utforts mot Kvillebdcken ér inte tillrdckliga for att
dimensionera atgiarderna samt att det krdvs fler undersdkningar av lerans hallfasthet och
porttryck samt fler berdkningar och berékningar i andra sektioner.
Stabilitetsberdkningarna i kombinerad analys har dven utforts utan laster fran exempelvis
géng- och cykelvdgar. Detta dr endast korrekt om exempelvis uppstéllning och parkering
langs aktuella gator inte &r tillaten.

Kvillebiacken ska erosionssdkras. Hur stabilitetshdjande atgérder som ligger utanfor
planomrédet sékerstéllas? De omraden som kréver stabilitetshjande atgirder och
erosionsséikring ska sékerstillas pa plankartan samt inkludera belastningsrestriktioner.
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I dagvattenutredningen foreslds dagvatten- och skyfallsdtgirder, som kan behdva
stabilitetsberdkningar som inkluderar laster fran byggnader, andra anldggningar och

uppfyllningar.

Kommentar:
En stabilitetsutredning ldngs Kvillebdacken har tagits fram tillsammans med DP2.

Geoteknisk utldtande for DP3 har uppdaterats. Detaljplanen har kompletterats med
bestimmelse om marklov vid fordndringar av marknivén nidrmast backen.

Trafikverket

Trafikverket stéller sig positiva till omvandlingen av Backaplan och noterar att staden
aktivt planerar for att leda och styra trafiken till nya Kvillemotet. De uppskattar arbetet
kring PM ”Mobilitet och Trafik i det framtida Backaplan” men papekar att det &r svért att
dra slutsatser om foreslagna atgérder ar tillrdckliga for att klara 15% bilandel. De anser
att Goteborgs Stad ansvarar for att sikerstilla fortsatt framkomlighet och trafiksikerhet
pa Lundbyleden vid ny exploatering. Enligt Trafikverket kommer detta att regleras i en
pagaende/kommande avsiktsforklaring.

Trafikverket har pagaende projekt vilka kommer paverka forutsidttningarna for
Backaplan. Projekt Lundbyleden kommer parallellt med pagaende arbete gora en
trafikanalys for aktuell del av Lundbyleden. Det pagér dven ett framtagande av en
avsiktsforklaring gillande Backaplans utveckling kopplat till Lundbyleden. En
avsiktsforklaring bor vara underskriven och klar innan resterande detaljplaner for
Backaplan antas (detta avser dnnu inte antagna detaljplaner for Backaplan 2, 3 och 4).

Trafikverket kan inte utldsa négra atgérder fororsakade av aktuell detaljplan som ska
byggas i direkt eller nédra anslutning till eller som kan péverka Lundbyleden som kréver
avtal utover ovan ndmnd avsiktsforklaring.

Kommentar:
Avsiktsforklaring mellan Trafikverket och Goteborgs stad dr underskriven.

Arbetet med att sdkerstdlla 14g bilandel och begrénsa trafikflodena inom Backaplan
fortsitter med samordningsprojektet Mobilitet Backaplan. 1 granskningen har
parkeringens omfattning dessutom begrénsats i detaljplan.

Vésttrafik

Visttrafik har inget att invinda mot foreslagen plan. De har en bussdepa i planens viéstra
del vilken skall erséttas av en ny depa i Jarnbrott (under byggnation men forsenad).
Visttrafik ser inget alternativ till att inte fa behalla depan pé Norra Deltavdgen fram till
att dess erséttning dr fardigstélld. Vasttrafik onskar fortsatt dialog kring detta.

Kommentar:

Noteras. Avtalet med bussdepén har forldngts men verksamheten maste ha flyttat nér
detaljplanen tillstyrks.

Swedavia AB
Igen erinran

Kommentar:
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Noteras

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sdsom namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns 1 sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Norra Backaplan Bostads AB (NBB)

Mal och vision

NBB onskar en heltickande vision och tydligare beskrivning av den historiska
forankringen, material, kvaliteter for de boende och verksamma i stadsdelen samt en
indelning 1 fler gestaltningskaraktérer. De onskar fortydligande i fragor kring hur
mobilitet ska gestaltas och sdkras, hur hallbarhetsfrdgan omhéandertas och att platsens
kvaliteter och potential konkretiseras. De anser det extra viktigt att plankarta med
bestimmelser inte laser fast for minga gestaltningsprinciper.

Kommentar:

Kvalitetsprogrammets mélbild har fortydligats i dialog med NBB. Det har dven
fortydligats att kvalitetsprogrammet begrinsats till gestaltningsaspekter som underlag till
planbestimmelser och kvalitetsuppfoljning infor bygglov. Staden anser att
hallbarhetsfrdgor inte kan sédrskiljas fran 6vriga planeringsfragor i detaljplanearbetet utan
ar ett synsdtt att beakta i alla 6verviganden. Fastighetsidgarna har paborjat ett eget arbete
med en hallbarhetsplan som staden uppmuntrar men staden ingen radighet 6ver fragorna
som hanteras dér och har dérfor inte deltagit i arbetet.

Reglering av byggnadernas gestaltning

NBB anser att vissa planbestimmelser dr langtgéende i sin detaljeringsgrad samt dr Oppna
och svéartolkade vilket blir otydligt for fastighetsdgare och vid bygglovstolkning. De anser
att den arkitektoniska ambitionen bor kunna forankras och fortydligas pa andra sétt dn
genom planbestdmmelser. De onskar mer flexibla bestimmelser géllande konstruktion
och gestaltning for att inte forsvdra genomforandet. De papekar dven att en lang
utbyggnadstid med oforutsedda forutsdttningar kan innebéra andra krav pa byggnader och
planldsningar &n vad vi ser idag. Dédrav behovs littade gestaltningskrav i
planbestdammelserna.

Kommentar:

Bestammelserna syftar till att sékerstélla gestaltningskvaliteter 1 enlighet med den
politiska viljan, upprattat kvalitetsprogram och planens syften. Efter samrdd har
planbestdmmelserna bearbetats och utvecklats i samrdd med fastighetsdgarna.
Bestdmmelserna redovisas i planbeskrivningen med smé piktogram av vilka det tydligare
framgar inom vilka delar av planomradet som respektive bestimmelse géller. Dér sa
beddmts erfordras har bestimmelserna fortydligats och tillhrande motivtexter som
forklarar syftet med bestimmelsen har utvecklats. I nagra fall har vissa bestaimmelser
beddmts kunna tas bort. Stadsbyggnadsforvaltningen har noterat att fastighetsdgarna har
avvikande mening kring vissa bestimmelser men har vid en sammanvégning av olika
aspekter valt att behélla regleringarna. F6r kommentarer till enskilda bestimmelser, se
nedan.
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Bruttoarea for bostéder
Det ar viktigt for fastighetsidgarna att sdkerstédlla den totala BTA for bostdder som fanns 1
borjan av samradsskedet och att foljande punkter dérfor bor beaktas:

- Teknik/forrad pé vind, komplementbyggnader pa gérd och inglasad balkong bor
exkluderas ur BTA {or bostéder.

- Offentlig service bor exkluderas fran tilliten BTA {or bostidder for att mojliggora
fler forskolor.

- Bestdmmelserna ej-e13 bor fortydliga att bruttoarean som avses dr ovan mark.

Kommentar:

Plankartan har justerats sd att varje kvarter delas in i 3—4 anvidndningsomraden for att
underlétta tidig fastighetsbildning inom kvarteren. Sammanlagd bruttoarea (BTA) for
bostéder anges per anvindningsomrade. Angivna exploateringstal sdkerstéller att lagsta
angiven hojd ar mojlig att uppfora. Syftet har bland annat varit att minska risken for att
ndgon fastighet inte kan erhélla byggritt. Centrumidndmal och offentlig service ingar inte
1 angiven BTA for bostadsdandamaél. Daremot ingar teknik/forrad pa vind och 1 killare.
Komplementbyggnader pé gérden ingér inte i den stora summan av BTA-bostad men
begrénsas till max 40 kvm per gérd for att varna de begrénsade gardsytorna for
utomhusvistelse. Offentlig service har dven 1 samradet inte ingatt i reglerad BTA for
bostadsiandamal. Tillaten BTA for bostadsindamadl har 6kat med ca 10% sedan samradet
och giller fortsatt ovan och under mark. Bestimmelsen har kompletterats med att minst
10% av bruttoarean ska placeras 1 kéllare. Syftet med bestdimmelsen ér att ytan for
bostéder ska sté i relation till de gronytor som finns i omradet for att kvalitén pa parkerna
ska kunna uppritthallas trots hogt slitage.

Centruméndamal

Kravet om 65% av egenskapsomradets BY A for centrumidndamal (ei4) dr orealistiskt hog
siffra att krdva langs alla utpekade huvudgator. Handelsutredningen visar pé farre
kommersiellt gdngbara ldgen &n vad plankartan férordar. Hér finns en risk for tomma
lokaler. Det krévs ett helhetsperspektiv pd centrumlokaler som innefattar hela Backaplan
och inte enbart DP3. En tyngdpunkt for centrumverksamheter planeras i DP2 vilket inte
DP3 kan eller bor konkurrera ut. Kravet dr svart att uppna samtidigt som goda
boendemiljoer och planlosningar ska skapas. Krav pa centrumverksamhet bor variera
beroende pé geografiskt 14ge. Procentsatsen for centrumiandamal (e14) bor sdnkas
och/eller sa regleras kravet genom procent av kvarterets fasadlangd.

Kommentar:

Krav pa hur stor del andel av bottenvéningens yta som ska innehélla centrumfunktioner
har minskats. Nya bestimmelser anger att till ett djup av minst 6 meter fran fasad mot
huvudgata och ska 60% respektive 40 % av anvindningsomridets fasadldngd ska
anvindas for centrumindmal. Aven kravet pé att mojliggéra for verksamheter pa sikt i
alla hornlédgen mot bostadsnéra parker har begrénsats till prioriterade hornlégen.

Hégsta byggnadshéjd och vaningsantal
Hojderna regleras dubbelt genom véningsantal och hdgsta byggnadshdjd. Ar det
motiverat? Reglering av vaningsantal bor tas bort, alternativt regleras i utvalda delar.
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Vissa bestimmelser med hogsta vaningsantal medger fler vaningar &n vad som anges i
sol- och dagsljusutredningen. Hogsta vaningsantal behdver i enlighet med detta sédnkas 1
vissa lagen.

Angivna byggnadshoéjder i flera av kvarteren (30, 31, 35, 46-50) mojliggor inte de
maximala antal vningar som anges i vningsbestimmelserna. Dessa hojder behover
korrigeras, 1 synnerhet for att mojliggora trabjilklag.

Kommentar:

Detaljplanen har utformats sa att bade trdbyggnadsteknik och byggande med sedvanlig
betongteknik medges. Angivna byggnadshdjder medger att fler vningar kan uppforas
med betongteknik dn med trabyggnadsteknik. Hogsta antal vaningar har darfor inforts for
att tydligare reglera hur den sammanlagda byggritten inom kvarteren ska fordelas.
Antalet vaningar inom olika delomriden har setts 6ver med hinsyn till sol- och dagsljus
samt med hansyn till fordelning av BTA mellan olika anvéindningsomraden.

Férskola och skola

NBB vill podngtera vikten av barnperspektivet vid placering och utformning av skolor
och forskolor samt for att sikerstilla sékra och trygga skolvigar. Offentlig service bor
undantas fran tillaten bostads-BTA {or att mojliggora fler forskolor i omradet.

Bestdmmelsen sz anger minimikravet om en forskolegird pa 1800 kvm. Detta medfor att
en stor andel av bostadsgardens yta tas 1 ansprak. Ytkravets utgdngspunkt bor vara
gérdens yta och mdjligheten att ordna goda boendemiljder i stillet for att inrymma ett fast
antal avdelningar.

Kommentar:

Staden avser att uppfora en forskola med 610 avdelningar inom kvarter 34. Placering
och mgjlighet att uppfora forskolor i 6vriga kvarter har bearbetats efter samradet.
Granskningsforslaget ger méjlighet till att uppfora forskolor med vardera hogst 1300 m?
BTA inom kvarter 27, 31,46 och 49. Angiven BTA for bostdder inom respektive kvarter
har stdmts av sa att det 4r mgjligt att uppfora denna dven om forskolor inte byggs ut. Krav
pa minsta yta for forskolegard har tagits bort och ersatts med markreservat for
gemensamhetsanlidggning for att sékerstélla att hela gardsytan kan tillgdngliggoras for
alla boende och eventuell forskoleverksamhet.

Mobilitet och parkering

Parkering bor tillatas ndrmare fasad for att skapa goda forutséttningar for
planlésningarna. Mgjlighet till parkering i kvarter 48, 50 och 30 bor utredas vidare.
Begrinsningen av parkering till tvé plan bor utgd for att mdjliggora inslag av p-hubbar.

Kvarter med korsmark kommer att forsvéra parkeringsplatser for rorelsehindrade da
garage ej far uppforas. Sddana parkeringsplatser dr viktiga att sdkerstilla pa allmén plats.
Underbyggda gérdar for exempelvis HKP och cykelforrad bor medges generellt.

Parkering for bilpool bor sdkerstillas pa allmén platsmark.
Mobilitetsatgérder bor mojliggoras i parkerna och langs gatorna.

Kommentar:

Med hénsyn till risk for trafikbelastning vid Lerdkersmotet samt andra begrénsningar i
gatornas utformning medges inte parkeringsgarage i kvarter 48 och 50. I kvarter 30
medges inte garage pa grund av svarighet med infart, trafiksékerhet vid forskola och
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prioritet for forskolans friyta. Inom Gvriga bostadskvarter har bestimmelsen justerats sa
att parkering medges 1 hogst ett plan, med undantag av kvarter 27 dér parkering medges i
tva plan. Plankartan har kompletterats med bestimmelse om hogsta BTA for parkering
for att begrénsa trafikalstringen inom och 1 anslutning till omrédet. I kvarter 30, 48 och 50
fér tillgénglighetsparkering anordnas i fasad mot lokalgata utan trdd samt pa gérden.
Mojlighet till parkering for besdkare med parkeringstillstand for rérelsehindrade kommer
finnas i1 lokalgatorna. Parkering for boende och verksamma i kvarteren méste 19sas inom
kvartersmarken.

Att reservera plats for enskilda fordon, exempelvis genom bilpool, ér inte mojligt inom
allmén plats. Plankartan har kompletterats med tre Trafikomraden (T1), vilket ger
mojlighet for att exempelvis bilpool.

Utfartsférbud

Antal och storlek pé infarter bor inte begrénsas och fler in- och utfarter bor tillatas per
kvarter for att 6ka flexibiliteten och sdkerstélla planens genomforbarhet. Kvarter méste
kunna delas in i flera fastigheter med angoring frén ett eller flera hall. Ut- och infart bor
tillatas generellt fran gula gator.

Kommentar:

Avgrinsningen av utfartsforbud har setts 6ver och i nagra fall justerats. Lagen for infarter
till parkeringsgarage och portiker styrs med utfartsforbud i syfte att begriansa
trafikrorelser i storkvarterens inre. Det ger utrymme for en gatuutformning med mer
vistelsekvalitéer och gronska och starker boendekvalitéerna.

Utformning av byggrétter med By, C1, E, S1

Bestdmmelsen ér l1dngtgaende i sin detaljreglering av byggnaders gestaltning med
svértolkade begrepp. Detta riskerar att goda ldsningar och gestaltningsidéer inte tillats.
Hir finns dven risk for att bestimmelserna tolkas olika.

Kommentar:

Utformning av bestdimmelser har setts dver och mindre justeringar gjorts, se kommentar
ovan.

Balkonger och bursprak

Bredare bursprik som ticker tva rum bor mojliggoras. Detta dr &ven onskvart for
fasadkompositioner. I 1igen med bostider i bottenplan omdjliggor ett hogt krav pa
uppglasning integritet 1 bostaden.

Reglering av fonsterstorlekar kan skapa problem vid miljocertifiering av bostéder
(exempelvis vid krav pa solviarmelast). Fonsterstorlek 1 bostdder bor inte regleras alls.

Kommentar:

Efter samrad har fordjupade studier utforts betraffande balkongers paverkan pa
stadsbilden samt mdjligheten att plantera trdd pa gatorna. Plantering av trdd i omradets
gator har hog prioritet och mdjligheten att uppfora balkonger och bursprak och dérfor fatt
sta tillbaka utmed vissa fasader. Storlek pa balkonger och bursprak regleras dven i syfte
att de inte ska bli for dominanta i stadsrummet eller i fasaduttrycket.

Krav pa uppglasning i bottenvéningar dr en avvigning mellan upplevelsen av
stadsrummet och integritet. Halvt upphdjda bostdder beddms fortsatt mojligt for att bidra
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till lite avstdnd dven om forgardsmark i ménga fall inte kommer anléggas. Avvéigningen
har fortydligats i1 planbeskrivningen.

Takutformning

Det behdvs flexibilitet 1 placering av trapphus och hiss for att exempelvis hantera
upphdjda gardar och takterrasser samt ensidiga lagenheter. Detta far ddrmed inte
motverkas av kravet om att hisschakt ska integreras i takets utformning. Texten ”som en
del av takets utformning” behdver fortydligas samt hur "tydlig” takfot ska tolkas.

Reglering av takkupors hogsta bredd och andelen av takets ldngd dr onddigt begrinsande
i relation till storleken pa kvarteren. Detta begrinsar en varierad gestaltning. Bredare
takkupor och frontespiser dr onskvért.

Kommentar:

Hur utformning av tak ska regleras har setts 6ver och bestimmelserna har bearbetats.
Taket utgor en viktig avslutning pa byggnader. Bestimmelserna om takutformning syftar
till att bebyggelsen ska ges en stadsmissig utformning med tydligt markerade tak som
definierar och ramar in stadsrummen. Bestimmelserna syftar dven till att takkupor,
frontespiser, trapphus och hisschakt ska underordnas takutformningen genom placering
och storlek. I fasad mot gata med hoga bullerviarden medges hisschakt ndrmare fasad mot
gata.

Bottenvaningsbestdmmelser
Det blir svart att genomfora genomsnittlig entrététhet om hogst 15 meter mot GATA: och

10 meter mot GATA . Det genomsnittliga méttet bor édndras till: hogst 30 meter mot
GATA: respektive 15 meter mot GATA,.

Andelen uppglasad fasadldngd 1 f7 och f3 bor minska da det blir svart att uppna dessa krav
mot huvudgator och mot dvriga gator uppnds det inte alls. Bostider mot GATA kan fa
problem med insyn. Planbestimmelser om transparanta och glasade ytor garanterar inte
att de tdcks med plastfilm. Mot GATA| foreslas procentsatsen dndras till minst 30% och
mot GATA; foreslas minst 15%.

Kravet pa indrag for entrédorrar dr for detaljerat och bor 6ppnas upp for att mojliggdra
goda och kreativa I6sningar. Bredare indrag ger mdbleringsmdjligheter och lagre indrag
behovs for att 4 plats med konstruktion och isolering. De anser att detaljstyrningen av
bredd och hojd bor tas bort.

Kommentar:
Bestammelser om entrétithet har justerats till minst en, respektive tva entréer per
egenskapsomrade.

Bestdmmelser om andel glasade ytor har minskats till minst 30 respektive 25 % mot
GATA beroende av andel verksamheter samt till minst 20 % mot GATA ».

Bestammelse om entréer har justerats.

Byggnadsdjup

Regleringen av storsta byggnadsdjup i kombination med minsta 6ppen area (gérdsdjup) ar
svar att overblicka och forsta. Reglering av byggnadsdjup (fi4) bor déarfor tas bort da
minsta gardsstorlek och dagsljus ér sjilvreglerande.
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Kommentar:

Bestammelser om storsta byggnadsdjup har bearbetats. Pa plankartan har en flexibel zon
inforts som sékerstiller en minsta gardsyta och som samtidigt ger mdjlighet till ett
varierat husdjup. Planbeskrivningens motivtext forklarar utforligare syfte och funktion
med regleringen.

Demonterbart mellanbjélklag

Bestammelsen fio innebér att ett demonterbart mellanbjilklag inte ar tvingande. I
planbeskrivningen behdver detta dndras genom att ersétta skall-kravet 1
planbestammelsen med “far”.

Kommentar:
Bestdammelsen har justerats i ldge och beskrivningen fortydligats.

Placering av huvudbyggnad

NBB anser det svart att 10sa leveranser och avfallshantering om entréer mot miljérum ej
fér finnas i1 nérheten av verksamheter. Otilldtet langa gangavstand skapas till miljérum
som vetter mot annan gata. De vill att forbudet mot entré mot GATAT1 bor utga 1 den
generella placeringsbestimmelsen.

Forgérdsmark for vaxtbiddd dr oonskad och bor utga i bestimmelserna p1 och po.

Kommentar:

Bestdmmelse om placering av miljorum samt tidigare bestimmelse p1 har utgétt.
Begransningarna géllande placering av miljérum kvarstar ldngs flera gatuavsnitt och
beskrivs i planbeskrivningen. D4 vissa l6sningar kan finnas 1 projekteringen utesluts
miljérum inte principiellt mot huvudgator och gator med trdd. Mojlighet till forgardsmark
mot lokalgata kvarstar genom ps.

Parker

Om man vill efterstriva kvartersstadskaraktér sa bor det vara mojligt att rora sig gent med
tydliga granser mellan privat och publikt. I forslagshandlingen fran Liljewall
”Bostadsnira parker i DP3” saknas ett tydligt, gent och allmént géng- och cykelstrédk i
griansen mellan park och forskolegérdarna i bada parkerna. Inritade kopplingar &r smala
och/eller har kantiga linjeféringar och former. Ett allmant och generdst strak bor
sdkerstdlls 1 gestaltningsprogrammet och/eller plankartan genom exempelvis
egenskapsomrédde for gang/cykel i park-anvindningen.

Sasongsperspektivet dr viktigt att ta hiansyn till vid utformningen av parkerna for att
uppna social héllbarhet i omradet. Dessa bor utformas som attraktiva métesplatser och
samlingspunkter under alla érstider.

Kommentar:

Staden har prioriterat parkyta fram till skolgard. Gangvigar finns i parkforslagen langs
gransen till forskolegdrdarna och det bedoms som tillrackligt. Det &r inte dnskvart med
vare sig biltrafik eller snabb cykeltrafik mellan forskolegérd och park.

Detaljplanen styr inte parkutformningen. Staden bedomer att foreslagen utformning
skapar attraktiva mdtesplatser och samlingspunkter under alla arstider. Exakt utformning
bestidms 1 projekteringen.
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Skérmtak

Att uppfora skidrmtak for allmén busshéllplats kan enligt NBB inte vara ett krav som
stalls pd kvartersmark. Detta dr oldmpligt pd grund av dgandeforhéllanden, drift,
underhall etcetera Den riskerar dven att hamna mitt pa forsta bostadsvaningen.
Funktionen far 16sas pd annat sétt.

Kommentar:

Utformningen av gatan har éndrats sé att gatubredden medger en fristaende busskur inom
gatumark. Krav pd skidrmtak dr borttaget.

Gaturum

Storre krav bor stéllas pa gaturummen for att spegla gestaltningsambitionerna som stélls
pa kvartersmarken. Tradplanterade gator bor sdkerstillas genom till exempel
planbestimmelser.

Kommentar:
Bestdmmelse med krav pa plantering av tréd har inforts.

Servitut

Det kravs utrymme (servitut) pa allmén plats for kvartersmarkens behov, utanfor
fastighetsgrins for exempelvis fordrojning av dagvatten, mdojlighet till spontning under
byggskedet, samt draneringsledningar.

Kommentar:
Hantering av privata anldggningar i allmén plats har utretts och beskrivs i
planbeskrivningen.

Transformatorstation

Detaljplanens krav pé att transformatorstation ska ligga pa kvartersmark upptar yta som
annars utgjorts av bostdder i markplanet. Om dessa placeras i byggnaderna kommer de ha
en negativ paverkan pa fasadgestaltningen (fonsterldsa kvarter). Detta forsvarar
uppfyllandet av kravet pé transparanta bottenvaningar och placering av lagenheter.
Transformatorstationer bor placeras pé allmén plats.

Kommentar:

Andelen parkmark &r begriansad i forhéllande till antalet boende som kommer att finnas i
omradet och ytan med parkmark kan inte minska ytterligare genom att den tas 1 ansprak
for transformatorstationer. Transformatorstationer inom allmén plats medfor ofta en
upplevs otrygghet. Kravet pa att transformatorstationer ska placeras inom kvartersmark
kvarstér. Fasad till transformatorstationer dr undantaget krav pa uppglasning av
bottenplan.

Bostadsgardar

Fastighetsdgarna delar kommunens ambition om en gron och attraktiv stadsdel. Daremot
ar krav pa minsta jorddjup och antal trad ett for detaljerat sitt att reglera gronytefaktorn
(b1, b2). Det finns méinga fler sitt att arbeta med gronytefaktorn. Planbestimmelserna
riskerar att medfora skuggiga gardar. Gronytefaktor kan sdkerstédllas genom en
kombination av att minimikrav stélls i plankartan (exempelvis andel girdsyta som utgors
av planterbara gardsbjélklag) och att resterande knyts i avtal.
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Kommentar:

Gaérdar som dr underbyggda med garage ska ha bjédlklag som medger att dessa dr mojliga
att plantera med trdd och véxter. Trad och vixter bidrar till att grdarna fér ett
gynnsammare mikroklimat, hanterar dagvatten och motverkar virmestress varma
sommardagar samt blir attraktivare att vistas pa. Risken for varmestress véntas oka i
framtiden. Bestimmelsen sdkerstiller att det d&r mojligt att plantera trdd och véxter, men
staller inte krav pa att trdd planteras.

Gronytefaktor dr en berdkningsmetod som anvidnds inom staden men detaljplanen kan
inte reglera en gronytefaktor.

Avfasade kvartershorn

Avfasade kvartershorn begransar byggbarheten och bor endast finnas dér det krdvs av
trafiksékerhetsskél.

Kommentar:
Antalet avfasade horn har minskats. Motiv till avfasningarna finns i kvalitetsprogrammet
och 1 planbeskrivningen.

Reglering av bostadsstorlekar

En reglering av bostadsstorlekar i planen ar inte en lamplig 16sning for att uppna ett
blandat bostadsbestdnd. Detta kommer innebdra ldngtgdende konsekvenser pa bade lang
och kort sikt for mojligheterna att stdlla om vid dndrade forutsittningar.

Social hallbar fastighetsstruktur och varierade bostadsstorlekar bor hanteras pé annat sétt.

Kommentar:
Bostadsstorlekar regleras inte.

Solceller
Detaljplanen bor inte forhindra mojligheten till att anldgga solceller.

Kommentar:

Detaljplanen reglerar inte anldggande av solceller. Kvalitetsprogrammet betonar att
solceller ska folja taket och/eller byggnadens form. Det finns ménga sétt att gora detta.
Fristaende solpaneler pa platta tak tillats inte da det inte &r forenligt med god stadsmiljo
och arkitektur.

Temporéra byggnader

Att mojliggora tillfélliga byggnader eller etablering av exempelvis skateboardparker eller
liknande pé kvartersmark dr positivt da detta kan aktivera omradet under
utbyggnadstiden. Finns det ndgra plantekniska hinder for detta med liggande planforslag?

Kommentar:

Tidsbegréansat bygglov finns for att antingen 16sa ett behov som ér tillfélligt till sin natur
eller ett behov som dr langsiktigt men som ér tillfélligt pa den aktuella platsen. Ett
tidsbegrinsat lov kan sdkas om atgérden éar tillfallig och nagon eller ndgra, men inte alla,
forutséttningar for permanent bygglov dr uppfyllda. (Tidsbegréinsat bygglov och
sasongslov - Goteborgs Stad). Tidsbegriansad dtgdrd som gors i véntan pa planens
genomforande fér inte vara i enlighet med detaljplanen, d& det annars inte finns
anledningar till att ge ett tidsbegransat bygglov. For fragor kring om en atgérd kriaver lov
och om tidsbegréansat bygglov kan bli aktuellt hinvisas till stadsbyggnadsforvaltningens
kundservice.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogérelse DP3 49 (56)


https://goteborg.se/wps/portal/start/bygga-bo-och-leva-hallbart/bygga-riva-och-forandra/bygglov/tidsbegransat-bygglov-och-sasongslov
https://goteborg.se/wps/portal/start/bygga-bo-och-leva-hallbart/bygga-riva-och-forandra/bygglov/tidsbegransat-bygglov-och-sasongslov

i Goteborgs

Stadsbyggnadsforvaltningen
Stad

Vérdanvéndning
Lattare vardanvéndning sdsom vardmottaningar och véardcentral bor medges for att
planen ska kunna vara flexibel och anpassningsbar efter fordndrade forutséttningar.

Onskan om flexibilitet for att i framtiden kunna inrymma vardboende i bostadskvarteren.
Bor utredas.

Kommentar:
I anvindningen centrum ingér ldttare former av vard och hilsovard som till exempel
vardcentral, fot- eller hudvard.

I bostadsanviandning ingér enklare former av vardboende som tex dldreboende.
Specialbehov som parkering och leveransmdjligheter har ej utretts vidare och behover
rymmas inom berdknat parkeringsbehov.

Alvelins Fastighets AB

Fastighetsdgaren anser att det dr oldmpligt att etablera en ny skola mitt i ett
industriomrade om man arbetar med barnperspektiv. Fastighetsédgaren har dven svart att
se hur en 16sning av vandplan som klarar ldnga trailersldp ska kunna ske. Idag ar
Deltavdgen en genomfartsgata. Inskrankningar i géllande byggrétt accepteras inte.

Kommentar:

Planforslaget har dndrats sa markanvéndningen norr om Alvelins Fastighets AB kommer
att utgdras av parkmark och bostidder med lokalgata emellan. Skolan foreslds nu placeras
utmed Norra Deltavigen i stillet. Nar befintliga Deltavigen skirs av till forman for park
medfor det att mdjlighet att kdra igenom forsvinner. Deltavédgen blir en dtervindsgata
med slut strax bortom Backal68:2. Planerad vindyta dr endast for skotselfordon.
Leveranser till och fran de angransande fastigheterna maste kunna védnda pa de egna
fastigheterna. Studier med korspar for trailerslép (typfordon Lspec, 19 m) har testats for
Alvelins fastighet vilket visar att backvéndning in pa fastigheten ar mdojligt. Alternativt
kan lastbil kora runt inne pa fastigheten. Byggrétten bedoms darfor kunna fortsétta
anvindas pd samma sdtt som idag efter utbyggnad av detaljplanen.
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Naturskyddsféreningen Géteborg (NFG)

Planens placering

Naturskyddsforeningen stéller sig allmént positiva till detaljplanen med reservation till
forbattringar. Vidare ser de positivt pa detaljplanens placering eftersom den redan &r
centralt lokaliserad och exploaterad mark anvénds for utvecklingen av denna stadsdel
vilket mojliggor att omkringliggande ordrda gronomraden bevaras. Detaljplanen stddjer
ocksa ”Goteborg 2023-Trafikstrategi for en néra storstad” eftersom lokaliseringen
mojliggor héllbart resande.

Exploateringsgrad

NFG uppmuntrar den hdga exploateringsgraden som utnyttjas pa tét yta vilket besparar
gronomraden. De dr ddremot oroliga for boendemiljon eftersom bristande sol- och
dagsljusnivaer kan leda till forsdmrad hélsa bland boende. Stadens val att prioritera hog
exploateringsgrad over tillgang till dagsljus ifrdgasétts. Nagot ldgre byggnadshojd
forordas pé specifika platser.

Kommentar:

Redovisad solstudie visar solforhdllandena om maxantalet vdningar byggs ut med
trabyggnadsteknik inom samtliga egenskapsomraden. Hur hog bebyggelsen blir paverkas
av hur mycket lokaler for centrumdndamaél som exploatorerna viljer att bygga. Antalet
vaningar kan generellt sinkas med en vaning i delar av kvarteren om endast lagsta yta for
centrumidndamal byggs ut. Fastighetsdgarna ser inte potential for s& mycket
verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna som detaljplanen medger, speciellt inte mot
lokalgatorna. Verklig byggnadshjd och didrmed tillgdngen till solljus paverkas dven av
om kvarteren byggs ut med triabyggnadsteknik eller med betongteknik.
Trabyggnadsteknik innebédr generellt hogre vaningshdjder. Solférhallanden pa gardarna
beror dessutom pa om, och pa vilken hojd garagen placeras, dir det medges under
gérdarna. Sammanfattningsvis kommer verkliga solférhallanden i flera kvarter troligtvis
bli bittre d4n vad som framgar av solstudien.

Vid en sammanvigning av olika aspekter sdsom stadsbild och trafikbuller foreslas att
redovisade byggnadshojder bibehélls med undantag av vissa mindre justeringar. Av den
uppdaterade solstudien framgér att det i omradets parker finns moéjlighet till utevistelse 1
miljo med goda solforhéllanden. Med hinsyn till detta har solforhéllandena for de boende
beddmts som acceptabla.

Multifunktionalitet

NFG stiller sig positivt till multifunktionaliteten i planomradet di detta bidrar till en
levande, aktiv och trygg plats med samnyttjade parkeringsplatser. Forutsittningar finns
dven for att skapa en bredare marknad med forutsattningen att hyreskostnaderna hélls pa
acceptabla nivaer.

Ekologisk kantzon

NFG anser att en ekologisk kantzon visar pa den hoga ambition i detaljplanen och hoppas
1 det fall den blir framgéngsrik att det kan séttas som praktexempel for framtida
detaljplaner. Vidare foreslar de en @nnu bredare kantzon med endast ekologisk funktion
dé 6 meter dr smalt for sitt skyddande syfte. Placering i parkmilj6 (buffert) kan daremot
hjélpa.
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Kommentar:

Exakt hur parken med tillhérande ekologisk kantzon ska utformas kommer att studeras
ndrmare i samband med projektering av parken. Angiven kantzon sékerstéller en minsta
bredd. Med hidnsyn till det stora antalet boende inom Backaplansomradet har parkens
sociala funktion prioriterats och zonens bredd anges till minst 6 meter.

Trafik

Utformningen av trafiken bedoms som “helt ok d& planomradet for ndrvarande inte
uppfyller en roll som storre genomfart for vare sig bil- eller cykelpendling. De ser positivt
pa att enbart 2—3 korfilt planeras for biltrafik med fler gatusektioner for tradrader. NFG
hade didremot velat se en ndgot hogre ambition med farre lingsgéende parkeringar och
bredare gingviagar med mojlighet for uteserveringar. Vidare papekar de att mer yta dn
vad som &r nddvéndigt anvénds till parkering i planomréadet.

Som forbattringsforslag foreslar NFG att Backaplan blir ett bil- och parkeringsfritt
omride (med reservation for service, fardtjanst, leveranser, parkering for rorelsehindrade
och andra visentliga funktioner) dé det ligger sd pass centralt med goda
kommunikationer. De menar att denna frigjorda yta hade kunnat bidra med andra viktiga
funktioner som exempelvis gronytor, dagvattenmagasin och vistelseytor. Detta skulle
dven minska risken for kobildning och belastning vid péfarterna till Lundbyleden, samt
minska lokala bullernivder och luftféroreningar som utgér majoriteten av utmaningarna
detaljplanen star infor. Langsiktigt kan detta ocksa leda till ldgre sjukvéardskostnader.

Kommentar:

Sedan samradet har det skett en omflyttning av ytor fran angoring till
gangbana/uteservering ldngs med Deltavdgen. Ambitionerna om laga trafikfloden &r hoga
men planerade ytor for parkering bedoms vara nddvéandiga for de funktioner som ndmns i
yttrandet, fardtjinst, leveranser till verksamheter, parkering for rorelsehindrade samt
avfallshdmtning, hemsjukvarden postleveranser mm.

Dagvatten

NFG anser att information kring dagvattenldsningar i materialet later lovande och att det
tyder pa ett hallbarhetsfokus i stadsutvecklingen. NFG saknar ddremot detaljer kring
utformningen och kan dérfor inte avgdéra om foreslagna dagvattenlosningar ar tillrackligt
effektiva. De foreslar en miljokonsekvensbeskrivning. Vidare foreslar de anlaggning av
ny vatmark i ndgon av parkerna for 6kade naturvédrden, hogre biologisk méangfald,
dagvattenfiltrering och magasin, samt en identifierbar karaktér i omréadet for boende.
NFG menar att de 14ngsiktiga positiva effekterna av detta hade varit storre @n de initiala
kostnaderna.

Kommentar:

Dagvattenutredningen har uppdaterats efter samradet. Syftet dr att redovisa att rening och
fordrojning av dagvatten dr mojlig men exakt hur det sker bestdms i projekteringen av
respektive aktor. Miljoforvaltningen granskar 1 bygglovsskedet att tillrdcklig rening sker.

Staden bedomer inte att en miljokonsekvensbeskrivning behdvs utan att konsekvenserna
kan beskrivas 1 planbeskrivningen.

Projektet planerar for svimplan i vissa ldgen ldngs Kvillebacken for att stirka den
biologiska mangfalden. Det finns mycket begriansat med parkmark inom planomradet och
ytor for vistelse och rekreation for boende och verksamma har prioriterats framfor
vatmarker.
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Férslag pa andra férbéttringar

NFG héller med Liansstyrelsen i att en MKB fordelaktigt hade fortydligat detaljplanens
konsekvenser for exempelvis miljokvalitetsnormer for vatten och luft. NFG pétalar att det
ar svart att avgora om dessa fragor har beaktats. Vidare vill de ha fortydligande hur den
vattenlevande orten kndlnaten paverkas av exploateringen. NFG Onskar dven tydligare
riktlinjer kring parkernas kompensationsytor i samband med skola/forskola. Slutligen
onskar NFG att inhemska arter far etablera sig i planomradet.

Kommentar:

En ny utredning har tagits fram for att belysa planprojektets risk for paverkan pd MKN-
vatten och Kndlnaten som delvis har motstridiga behov (Sweco 2025-07-22). En
stabilitetsutredning har ocksé gjorts for omradet ndrmast backen. Kommunen bedomer
det klarlagt att erosiosnskydd vid behov kan anldggas utan att &ventyra MKN-vatten
genom att mjuka erosionsskydd kan anvéndas i stor omfattning , utom vid utlopp och
framtida broar.

Efter nya 16sningar dr parkerna inte ldngre direkt planerade som kompensationsytor for
skolor och forskolor men kommer utgdra viktiga komplement for verksamheterna.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Ovriga

Boende pa Fargfabriksgatan

Yttrandet uppmirksammar framkomligheten for blaljus (polis, ambulans,
raddningstjénst).

Kommentar:
Framkomligheten for bléljus har beaktats i h6jdséttningen och i forslagen utformning av
gator.

Boende pa Lilla Bjérlandavédgen

Privatpersonen uppskattar befintlig bebyggelse och handel pad Backaplan och konstaterar
den forsdmring av omradets nuvarande dagsljusférhallanden som ny bebyggelse kommer
att medfora. Foreslar att bebyggelsen ska utformas med takterrasser som kompensation
for att ljus och utsikt forsvinner fran marknivan. Gamla, stora trad bor bevaras sd langt
mojligt.

Kommentar:

Detaljplanen syftar till att utveckla det nya Backaplan till en tét, gron och stadsméssig
stadsdel med en god livsmilj6, som en del av innerstaden och Hisingens centrum.
Tétheten medfor att solférhdllanden blir relativt daliga men beddms acceptabla. Det ska
beaktas att solstudien redovisar sémsta mojliga situation som detaljplanen medger.
Beroende av byggnadsteknik och omfattning av verksamheter 1 bottenplan kan det blir
bittre.

Omvandlingen kommer att regleras i flera olika detaljplaner. Hogst bebyggelse inom
Backaplan planeras inom angriansande planomraden — DP2 och DP4. Denna detaljplan,
DP3, medger att takterrasser uppfors men det dr inget krav.
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Manga trid lings Kvillebdcken sparas. Framforallt planteras manga nya trdd i alla
gaturum.

Boende i Stockholm

Privatpersonen anser att planen ser véldigt bra ut med undantag for arkitekturen. Krav pa
klassisk arkitektur bor stéllas pé all ny bebyggelse for att stadsdelen ska kunna inforlivas
1 staden. Vidare foreslas en arkitekttidvling dir byggherrarna méste forhalla sig till
vinnande forslag genom internet-omrostning. Resultatet bor spegla potentialen 1 planen.

Kommentar:

Detaljplanen sitter ramarna for hur bebyggelsen ska placeras och utformas.
Kvalitetsprogram och gestaltningsbestimmelser utgar ifrn klassiska
stadsbyggnadsprinciper som &r vanliga i den historiska innerstaden, och ar applicerbara
pa de flesta arkitekturstilar. Principerna syftar bland annat till att sékerstélla en varierad
och upplevelserik stadsbild och relaterar till tre olika typer av stadsrum/gatumiljoer inom
omrédet. Detaljplanen styr inte processen for bebyggelseforslag.

Anonym person
Yttrandet papekar vikten av god ljudisolering mellan ldgenheter och i trapphus. Vid
utformning av bostadshus bor beakta att dessa utgor arbetsplats for hemtjénst.

Kommentar:
Vid uppforande av bostidder ska riktlinjerna i Boverkets nya byggregler foljas.

Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det, med foljande dndringar i1 plankartan och
kompletterande utredningar, dr lampligt att g& vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Ny utformning av planomradets norra del (kvarter 26 och 27). Skola och idrottshall
foreslas forldggas 1 anslutning till Norra Deltavigen. Krav pa portik for skyfall
infors. Bostadskvarteret forldggs i omradets sydvéstra del. Krav pa forskola i
separat kvarter utgar och ersitts med mojlighet att uppfora forskola 1 kvarter 27.
Plangridnsen mot Deltavdgen i norr justeras.

. Krav pa forskola i kvarter 46 éndras till mojlighet att uppfora forskola. Byggritt for
skola/forskola pé kvarter 34 kompletteras med mojlighet till pdbyggnad med
centrumidndamal. Anvindningen vérd har utgatt.

. Kvalitetsprogram har uppdaterats och gestaltningsprogram for allmén plats har
tagits fram. Planbestimmelser kompletteras och utvecklas i syfte att tydligare
reglera bebyggelsens utformning utifrédn kvalitetsprogrammet.

o Fordjupad forslagshandling Kvillebacksparken har ersatt Forslagshandling
Stadsdelspark 2021.

. Upphévande av strandskyddet har utdkats till att inbegripa parkmarken men inte
den ekologiska kantzonen.
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. Justerad plangrins utmed Deltaviagens sodra del med hénsyn till uppdaterad
trafikutredning.

o Det till planen horande trafikforslaget har uppdaterats och justerats. Avgransning
mellan allmén platsmark och kvartersmark med tillhdrande byggrétter har anpassats
till aktuell utformning. Bland annat en breddning av Gata B for att rymma
busshallplats.

. Sdkerstillande av gatutrdd genom planbestdmmelse samt begrédnsningar for
balkonger och utrymning med stegbilar i fasad mot trad.

. Precisering av byggritten for bostads-BTA med 3—4 anvdndningsomréden per
kvarter. Justering i hur flexibilitet i byggnadsdjup och bredd regleras i kvarteren.
Okad BTA i alla kvarter men med reglerad minsta BTA under mark.

. Parkering for bilar begridnsas med BTA for parkeringsdndamal som steg i att na
madlet om lag bilandel av totalt transportarbete samt att minska risken for trafikkoer
pa Lundbyleden. T-omréden inforda for att mojliggdra bl.a. synliga bilpoolsbilar.

Planbeskrivningen uppdateras med hinsyn till foreslagna fordndringar samt nytillkomna
och/eller uppdaterade tekniska utredningar.

Eva Tenow Janna Bordier
Planchef Planarkitekt
Bilagor

Lista Over samradskrets

Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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Sandlista samrad

Kommunala namnder och
bolag m.fl.
Kretslopp och Vatten

Exploateringsndmnden/forvaltningen
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjérrvirme)
Goteborg Energi Gasnidt AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nédt AB

Goteborgs Stads Parkerings AB

Idrotts- och
foreningsndmnden/forvaltningen

Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalndmnden/forvaltningen

Milj6- och
klimatndgmnden/Milj6forvaltningen

Namnberedningen och GDA adresser
Némnden for funktionsstod
Réddningstjansten Storgéteborg

Stadsbyggnadsforvaltningen, Strategi
och taktikavdelningen

Stadsfastighetsndamnden/forvaltningen

Stadsledningskontoret, Avdelningen for
planering och analys

Stadsmiljondmnden/foérvaltningen
Stadsomrade 04 Hisingen
Utbildningsndmnden/forvaltningen
Aldre samt vard- och omsorgsnimnden
Statliga och regionala

myndigheter m.fl.
Business Region Gdteborg AB

Forsvarsmakten Hogkvarteret, HKV
Goteborgsregionen (GR)
Lantmaterimyndigheten
Lénsstyrelsen

Polismyndigheten

PostNord Distribution 405 24 Go6teborg
Skanova Nétplanering D3N

Statens geotekniska institut
Swedavia AB

Save flygplats

Trafikverket

Vistfastigheter Ledningsstab,
Flygplatschefen

Visttrafik AB

Bostadsrattsinnehavare,

hyresgaster, boende
Hyresgéster inom omradet som omfattas
av aktuell detaljplan (DP3)

Ovriga

"Funktionsritt Géteborg (tidigare HSO;
Handikappforen. Samarbetsorgan)"
Goteborgs ornitologiska forening
Goteborgs sparvagar

Higab

Hyresgéstforeningen Region V Sverige
Lundby forsamling

Naturskyddsforen. i Gbg

Svensk Handel

Vistsvenska handelskammaren
Alvstranden Utveckling AB

Deldgande i Kvillebéckens
torrlaggningsforetag (Kvillebdicken TF
1945.)
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborg kommun
stadsbygenad(@stadsbygenad.goteborg.se

Forslag till detaljplan for bostader, lokaler, gronytor och
service vid Backavagen och Norra Deltavagen, inom
stadsdelen Backa (DP 3), Goteborgs kommun

Handlingar daterade 2023-02-21 for samrad enligt 5 kap. 11 och 11 ¢ §§ plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), utokat forfarande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Liansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Liansstyrelsen vilkomnar att staden fortséitter med detaljplanering av
detta omrade och forverkligar dess omvandling enligt uppsatta
riktlinjerna i FOP Centrala staden och Programmet for Backaplan. En
méngfald med handlingar ingar i planforslaget som beror flera aspekter.
Med viss komplettering kan dessa utgora ett gott underlag vid
beddmning av markens lamplighet for det som foreslas att byggas.

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhédllanden att fragor som beror hilsa / sdkerhet,
riksintresse och miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett tillfredsstdllande
sdtt for att ett antagande inte skall provas av Léansstyrelsen.

Lénsstyrelsen vill ocksa uppméarksamma Goteborgs stad pé att planerade
atgdrder inom vattenomradet kan utgora vattenverksamhet enligt 11 kap
miljobalken.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kénda forhédllanden att fragor som beror hilsa / sikerhet,
riksintresse och miljokvalitetsnormer maste 16sas pd ett tillfredsstdllande
sétt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Linsstyrelsen.

Postadress: 403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera Gverprovning.
Réd och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse (bade MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)
Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd (MB 7kap)

Halsa och séikerhet (risk for olyckor, dversvimning, erosion)
geoteknik

Liansstyrelsen anser att nedanstdende provningsgrunder &r aktuella for
foreslagen exploatering.

Riksintresse kommunikationer

Detaljplaneomrédets ligger norr om vig E6.21, Lundbyleden for vilken
Trafikverket dr vighallare. Végen ér riksintresse for kommunikation
enligt 3 kap 8 § Miljobalken. Staden planerar for fysiska atgarder
(vagutformning i det kommunala vigsystemet samt styr placeringen av
parkeringsplatser) for att leda och styra trafiken till nya Kvillemotet
eftersom Lerdkersmotets kapacitet ar begransad. Staden har tagit fram ett
PM ”Mobilitet och Trafik i det framtida Backaplan” i samband med
Backaplan detaljplan 2 (PM:et dr dock Overgripande for alla
detaljplaner) som beskriver beslutade och planerade atgérder for att na
en bilandel pa 15 %. Dessutom beskriver PM:et risker och eventuella
atgirder som kan vidtas om bilandelen inte uppnds och om
framkomligheten och trafiksékerheten pa Lundbyleden paverkas
negativt. Detta arbete dr mycket uppskattat. Utifran foreslagna atgérder
ar det dock svart att dra slutsatser om atgirderna ar tillrickliga for att
klara 15 % bilandel. Trafikverket anser att det &r Goteborg Stads ansvar
att sikerstilla att exploateringen i Backaplan inte paverkar
framkomligheten och trafiksékerheten pa Lundbyleden negativt. Detta
kommer att regleras i en pdgaende/kommande avsiktsforklaring.
Trafikverket anser att en avsiktsforklaring ska vara underskriven och
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klar innan denna samt resterande detaljplaner for Backaplan antas (avser
dnnu inte antagna detaljplaner for Backaplan 2, 3 och 4). Se
Trafikverkets yttrande, daterat 2023-04-14.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Lansstyrelsen ser generellt positivt pa forslaget att etablera en ekologisk
funktionell kantzon pa 10 meter i anslutning till Kvillebacken.
Kvillebdcken har en mattlig ekologisk status och uppnar idag ej god
kemisk status. Redogorelse for vilka kvalitetsfaktorer som péverkas och
vilka aktuella miljoproblem som kopplas till dtgédrden med kantzonen
behover fortydligas.

Antalet mdtesplatser, utsiktsplatser och bryggor i anslutning till
Kvillebacken behover specificeras likt gdngbroarna, och en byggmetod
som minimerar storningen pa miljé och omgivningar ska vara
utgangspunkten for projektet. Fortydligande kravs 6ver vad som ska/icke
ska gbras inom den ekologiska kantzonen vad géller utsiktsplatsernas
utformning.

Enligt planhandlingarna verkar erosionsskydd planeras/forutséttas i
Kvillebacken. Lansstyrelsen anser att kantzonens utférande behdver
konkretiseras vad géller erosionsskyddens utformning/utforande,
omfattning och lokalisering. Vidare behdver kommunen visa att
erosionsskydden kan genomforas pé ett sddant sétt att MKN kan uppnas.

Kommunen behdver beskriva hur geotekniska atgérder kan goras
forenligt med planerad ekologisk kantzon och inte dventyra dess
funktion. Vidare behdver kommunen visa att sddana atgéarder kan
genomforas pa ett sddant sitt att MKN kan uppnds. Den ekologiska
kantzonen behdver utfras pa ett sdtt som inte strider mot
bestimmelserna i markavvattningsforetaget.

Miljokvalitetsnormer luft

I luftutredningen for DP3 hénvisas till tidigare luftutredningar for
Backaplan. I utredningen for DP3 beskrivs att SBK, utifran de tidigare
luftutredningarna, gjort en initial beddmning att luftmiljoutredningar
generellt inte behodver tas fram for 6vriga detaljplaner inom
programomradet. Men d4 trafikméngderna pé flera av gatorna inom
omradet nu bedoms bli hégre &dn vad som tidigare antagits, foreligger
trots allt ett behov av luftutredning for bl.a. DP3. Fér DP3 redovisas
berdknade halter av kvdvedioxid (NO2) for ett framtidsscenario ar 2040.
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For partiklar (PM10) hénvisas till de tidigare utredningarna och att det
dér visades att halterna av PM10 var lagre &n MKN for DP2 och DP3.

Linsstyrelsen anser att redovisningen av luftkvaliteten behover
kompletteras med foljande:

Generellt — Inkludera jimforande berdkningar for nuldget for DP3 sa att
det ar mojligt att se paverkan pa luftkvaliteten fran aktuell detaljplan.

Partiklar - Inkludera de viktigaste resultaten, figurer och slutsatser, fran
de tidigare luftutredningar som det hénvisas till for DP3. Eftersom den
storre andelen partiklar (PM10) kommer frén slitage av vdgbana, dick
och bromsar ar halterna paverkade av mangden trafik. Eftersom
trafikmédngderna beddms bli hogre, 4n vad som tidigare angivits, kan
eventuellt berdkningarna for PM 10 behova uppdateras med nya
trafikméngder. I sammanhanget kan nidmnas att MKN for PM 10
overskreds 1 Goteborg ar 2022 och att det behdver upprittas ett
atgdrdsprogram for att klara normen. Det kan dirfor vara extra angeléget
att beakta halterna av PM10 vid planering i ndromraden av starkt
trafikerade végar.

Kviavedioxid — Berdkningar for NO2 har gjorts med indata for &r 2040.
Eftersom utslédppen frin vigtrafik bedoms minska kraftigt framéver,
bl.a. pd grund av inférandet av elfordon, dr prognosticerade utslapp fran
enskilda fordon mycket smé ar 2040. Lansstyrelsen anser att det behover
visas att MKN for NO2 klaras redan vid forsta inflyttning i
detaljplaneomrédet. Fortydliga dessutom tabellen med urbana
bakgrundshalter av NOX och visa motsvarande halter som NO?2.

Luftkvalitet vid skolor och forskolor — I samradet for DP2 ansag
Léansstyrelsen att en tydligare beskrivning av luftkvaliteten for samtliga
platser dér skolor och forskolor planeras behdvde inkluderas. Delar av
DP2 har inkluderats i DP3 och Lénsstyrelsen anser att ett sadant
fortydligande ér relevant dven for DP3.

Pégaende revidering av EU:s luftkvalitetsdirektiv — For att minska de
negativa hélsoeffekterna av luftfdroreningar pagar en revidering for att
anpassa EU:s gransviarden ndrmare WHO:s rekommenderade nivaer. I
det forslag som for nérvarande ar pa remiss foreslas gransvirdena sénkas
till ar 2030. Vid langsiktig planering kan det darfor vara viktigt att ta
hojd for skarpare MKN-nivaer for bdde NO2 och PM10 for att inte
atgirder ska behova vidtas 1 efterhand nér de nya kvarteren redan star pa
plats.
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Hiilsa och séikerhet

Markfororeningar

Kommunen har tagit fram en riskbedomning for hela backaplanomradet
vilket Léansstyrelsen anser positivt. Riskbedomningen bor ligga till grund
for fortsatta atgiardsutredningar. Infor granskningsskedet behdver mer
ingdende atgdrdsutredningar genomforas betrdffande markfororeningar
och redovisa vilka atgérder som behdver genomforas inom den aktuella
detaljplanen. Infor granskningsskedet behdver dven ytterligare
utredningar genomforas med avseende pa deponigas och hur det ska
hanteras inom de delar av planomréadet déir det pétraffats. Det behover
dven redovisas 1 planbeskrivningen vilka atgérder som krivs for att
sdkerstilla planens ldmplighet angdende ovanstdende fragor.

Lansstyrelsen konstaterar ett en planbestimmelse om startbesked finns
med i plankartan som omfattar hela planomradet. Detta ar bra.
Léansstyrelsen vill dock understryka att saneringsbehov for
markfororeningar och deponigas behdver vara utrett innan planen antas.

Risker kopplade till transporter med farligt gods

Detaljplaneomridet har fordndrats sedan riskutredningen for transporter
med farligt gods togs fram. Kommunen behdver beskriva pé vilket sétt
det fordndrade planomradet paverkar slutsatserna i riskutredningen och
om det renderar ett behov av utokade skyddsatgérder.

Risker kopplat till verksamheter

Detaljplaneomridet har utokats sedan riskutredning for verksamheter
med brandfarlig vara inom omradet upprittades. Kommunen behover
beskriva pa vilket sitt det forandrade planomradet paverkar slutsatserna i
riskutredningen och om det paverkar behovet av atgérder.

Det omrade som idag innefattar en bussdepé for Goteborgs stads
kollektivtrafik med hantering av brandfarlig vétska och gas ingér i den
aktuella detaljplanen och ska bebyggas med park och skola. Kommunen
behover beskriva om och nér bussdepan ska avvecklas och om det
kommer att paverka i vilken ordning som planomradet kan utvecklas.
Finns restriktioner i hur planomradet kan utvecklas med hénsyn till
kvarvarande farliga verksamheter behdver det beskrivas och regleras
med villkor (exempelvis att skolbyggnad inte ges startbesked forrdn
bussdepa har avvecklats).

Enligt riskutredningen ska mycket stora delar av fasaden och taket
utforas i1 brandteknisk klass EI 60 for byggnader i norra delen av
omrédet. Brandteknisk klassad fasad kan vara praktiskt svargenomfort
for bostidder, da brandklassade fonster ska vara ej Oppningsbara for att
uppné onskad skyddseffekt vilket dr ett svért krav att ssmmanfoga med
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krav pé vadringsmojligheter. Skyddsbestimmelse m; ér inte infort for de
delomraden som dr beldgna inom riskzonen for olycka vid bussdepan.
Kommunen maste sékerstilla atgérder i enlighet med framtagen
utredning for samtliga byggnader inom riskomradet, alternativt maste
kommunen sékerstilla att bussdepén avvecklas innan bebyggelse som
ligger inom riskomradet uppfors.

Risk for 6versvidmning kopplat till skyfall

Hojdsédttningen av parkerna uppges vara en viktig forutséttning for att
kunna hantera skyfallet inom omradet. Om hgjdsittningen ar en
forutséttning for att omradet ska vara lampligt att bebygga bor utférandet
vara forenat med villkor om att skyfallsatgarder ska vara fardigstéllda
innan startbesked for bebyggelse ges.

For att klara TTOP uppges att sirskilda atgérder krivs for tre 1agpunkter
inom planomradet (bendmnda AA, BB och CC i skyfallsutredningen).
Forstérkt avvattning for samtliga av dessa punkter behdver beskrivas och
liksom kommunen sjdlva uppger maste genomforbarheten sékerstéllas.

Geoteknik

SGI instimmer i kommunens beddmning, och underlag, att stabiliteten
mot Kvillebiacken behover utredas vidare infér granskning med
detaljerad alternativt fordjupad utredningsniva enligt IEG Rapport
4:2010 och/eller IEG Rapport 6:2008. Da bade DP 2 och DP 3 angriansar
till backen behdver ett helhetsgrepp tas for bada detaljplanerna nér det
giller erosionsskydd och stabilitetshdjande atgérder langs hela striackan.
Det behover dven beaktas om stabiliteten pd vistra sidan Kvillebacken,
eller norr eller sdder om DP 2 och 3, kan péaverka stabiliteten for DP 2
och/eller 3. Omradet ndrmast Kvillebdcken ingick inte i de geotekniska
undersdkningar som utfordes for DP 3 (d& omradet ndrmast bicken vid
den tiden inte ingick i DP 3). Det geotekniska PM f6r DP 3 som
Norconsult tagit fram bygger darfor pa undersékningar och antaganden
fran DP 2. De kompletterande undersdkningar som utfors for DP 3
framover behdver darfor beakta de synpunkter vi hade pé
undersokningarna for DP 2. Lansstyrelsen stoder SGls yttrande i sin
helhet. Se SGIs yttrande, daterat 2023-04-11
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Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till kommunens 6versiktsplan

Detaljplanen stimmer vél 6verens med kommunens oversiktsplan samt
det planprogram som tagits fram for Backaplan.

Naturmiljo

Linsstyrelsen ser positivt pa utvecklingen av Kvillebdcken som ett bla-
gront strak. Savitt Lansstyrelsen kan bedéma finns inga uppenbara
hinder mot att strandskyddet upphévs i enlighet med beskrivning i
planhandlingarna. Emellertid kan kommunen fraga sig om det ér
nodvindigt for detaljplanens genomforande att strandskyddet upphévs,
det vill sdga om strandskyddet utgor hinder for de atgérder som planeras
inom strandskydd i den delen.

Dagvatten hantering

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken overtrads.
Kommunen maste darfor visa hur planerade atgirder paverkar
vattenkvalitén inom de vattenforekomster som kan beroras av
planomréadet samt hur de paverkar mdjligheterna att na uppsatta MKN
for Vatten. Kommunen ska visa pa vilka grunder bedémningen har
gjorts, exempelvis med stod av uppgifter fran dagvattenutredning eller
annat underlag som beror vattenkvalitén. Detta giller med avseende pa
savil ytvatten som grundvatten. Bedomning ska goras pa kvalitets-
faktornivd. Kommunen behdver redovisa hur genomforandet av
detaljplanen paverkar mojligheten att uppnd MKN f{or vatten i berdrda
vattenomraden. Det &r dessutom viktigt att man &dven belyser paverkan
pa eventuella hydromorfologiska vattenkvalitetsfaktorer och inte bara
vattenkvalitet.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen planerar att separera
systemen for spill- och dagvatten 1 samband med exploateringen for att
pa sd vis minska behovet av braddning vid kraftiga regn.

Léansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att det krdvs
fordrojning av dagvattnet fran planomradet trots att det inte foreligger
nagot fordrojningsbehov kopplat till ledningskapaciteten. Kvillebiacken
har en otillfredsstdllande status géllande hydromorfologiska
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kvalitetsfaktorerna hydrologisk regim och morfologiskt tillstind och &r
redan idag hért belastad av dagvatten varfor 6kade floden riskerar att
paverka vattenforekomsten negativt. Kommunen skriver sjélva i sin
dagvattenutredning att belastningen pa Kvillebacken okar efter
exploatering, dd en storre mdngd dagvatten kommer att avledas dit efter
exploatering.

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen i sin Dagvatten- och
skyfallsutredning visar att det ar mgjligt att fordroja och i tillrdcklig
utstrdckning rena dagvatten inom planomradet. Kommunens berdkningar
visar att det dven gar att né det forbattringsbehov gillande minskning av
den lokala bruttobelastningen av fosfor som angetts i VISS for
Kvillebacken. Dock 6kar belastningen av kvédve pa Kvillebacken.
Kommunen gor beddmningen att detta dr acceptabelt da kvéve-
belastningen fran hela omradet totalt sett minskar.

I underlaget visar kommunen att risken for att dagvatten frén
planomradet skulle forsdmra eller forhindra vattenforekomsterna
Kvillebdcken och Gota dlvs mdjligheter att uppna satta miljo-
kvalitetsnormer for vatten &r liten. Samt att man med ett ytansprak for
reducerad area avseende dagvattenhanering inom kvartersmark och
allmén platsmark pa minst 4% uppnar uppsatta riktvdrden for dagvatten.
Lansstyrelsen instimmer i den beddmningen, men vill betona att det ar
mycket angeldget att kommunen vidtar de atgérder, eller andra likvirda
atgdrder med hénseende pa rening och fordrdjning, som foreslas i
dagvattenutredningen for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Trafik

Det ar positivt att Goteborgs stad arbetar efter en trafikstrategi som ar
nedbruten pa omrddesniva 1 planprogrammet samt att mélet &r att hogst
15 % av resorna till, frdn samt inom Backaplan ska goras med bil. Det &r
vidare positivt att gatunét och korsningspunkter inom omradet
dimensioneras efter detta hallbarhetsmal. Omradet har nérhet till service,
skola, arbetsplatser och kollektivtrafik, vilket dr viktiga parametrar for
att minska bilberoendet. Utifran foreslagna atgérder dr det dock svart att
dra slutsatser om &tgérderna éar tillrdckliga for att klara 15 % bilandel.

Social hillbarhet och bebyggelsestruktur

Det ér positivt att en sol- och dagsljusanalys har tagits fram da
bebyggelsen inom planomrédet &r tit och hog och till synes star for stora
utmaningar avseende sol- och dagsljus. Goteborgs stad konstaterar att
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Boverkets rekommendation om 5 timmar sol vid vér- och
hostdagjamning klaras inom del av 5 gardar medan 5 gardar far mindre
an 5 timmars sol. Minst tillgang till sol far kvarteren utmed Backavégen.

Linsstyrelsen vill understryka att forskning och erfarenhet visar att barn
behdver sol pa lekplatsen. Aldre och handikappade har ocksa glidje av
en solig utemiljo. Viéxtligheten behdver solljus. Somliga njuter av solen
tidigt pd morgonen andra sent pd kvillen. En god tumregel, som
Goteborgs stad hinvisar till genom att referera till Boverkets byggregler,
ar att boendemiljons solighet bor vara: Minst 5 timmars sol mellan 9.00 -
17.00 vid vér- och hostdagjimning 1 bostaden och pd nirmiljons lekytor
och sittplatser. Avsteg fran denna tumregel bor bara géras om det 1
stéllet finns andra mycket hoga miljokvaliteter. Hir aberopar kommunen
de nérliggande parkerna.

Lansstyrelsen uppmanar Goteborgs stad att arbeta vidare med sol- och
dagsljus forhallandena inom planomradet.

Gestaltad livsmiljo

Enligt réttspraxis védger kravet pa hansyn och god helhetsverkan sérskilt
tungt i omraden dir manga ménniskor ror sig dagligen och som har en
sarskild betydelse och funktion i en stad, till exempel allménna platser
som parker eller torg. Att beakta detta allménna intresse blir darfor
sarskilt viktigt vid gestaltning i detaljplanering inom sddana omraden.

Kommunen har pé ett tydligt satt beskrivit hur gestaltningen av den
gemensamma livsmiljon inom planomrédet ska hanteras. Kommunen har
pa sé sitt visat hur forutsittningar for en omsorgsfullt gestaltad livsmiljo
kan skapas. I planbeskrivningen beskriver kommunen vilka vdrden och
karaktdrsdrag som finns i omradet och hur dessa omhéndertas och
utvecklas 1 planen med genomarbetade principer och utgangspunkter for
gestaltningen. Kommunen har dessutom sékerstéllt gestaltningen genom
olika planbestammelser pa plankartan.

Lansstyrelsen uppmanar dock Goteborgs stad att arbeta vidare med sol-
och dagsljus forhallandena inom planomradet.

Buller

Delar planforslagets bedomning, att utformningen av bebyggelsen dér de
mest bullerutsatta fasaderna utgor barridrer for innergardar med tystare
sida tillsammans med lamplig planlosning sdkerstiller krav pd god
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ljudmilj6. Behov av bullerdimpande skyddsétgarder vid plats for skola
och forskola sdkerstills genom sérskild bestimmelse.

Flyghinderanalys

Luftfartsverket har inget att erinra mot foreslagen exploatering men gor
medskicket att berorda flygplatser alltid skall tillfragas som sakdgare om
byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna av
annan anledning misstdnks kunna bli paverkade av en etablering. Med
berord flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-
yta ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA &r den hinderyta som é&r storst och
star for "Minimum Sector Altitude".

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dir de utfér kontroll av
flygvigar, luftrum och all tinkbar radioutrustning for luftfarten. For mer
information, se www.lfv.se/flvghinderanalvs.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Vattenverksamheter

I planbeskrivningen beskrivs att detaljplanen medger byggnation av
broar 6ver Kvillebdcken for vilka vattendom anmélan om vatten-
verksamhet kan bli aktuellt. Lansstyrelsen vill uppméarksamma att d&ven
andra eventuella dtgérder inom vattenomrédet, tex atgdrder med eller
inom den ekologiska kantzonen, kan utgdra vattenverksamhet enligt 11
kap miljobalken. Arbeten i vatten dr anmélnings- eller tillstdndspliktiga
om det inte 4r uppenbart att varken allminna eller enskilda intressen
skadas. Samrdd/anmélan ska ske 1 tidigt skede med Lénsstyrelsen.

Grundvatten

I underlaget redogér kommunen for att nya byggnader bor forses med
palgrundlaggning for att forhindra paverkan frén sittningar i omradet.
Kommunen noterar dven att det finns en forhojd risk for grundvatten-
avsdnkning i samband med schaktning i omrédet.

Lansstyrelsen vill darfér upplysa om att atgarder som kan innebédra
bortledning av grundvatten (palning, schaktning samt djup
grundldggning alternativt underjordiska killare/garage) innebér en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken. Bortledning av
grundvatten ar tillstandspliktig om det inte dr uppenbart att varken
allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens
inverkan pa vattenforhdllandena. Det dr verksamhetsutovarens ansvar att
gora denna bedomning. I det fall atgéirden bedoms vara tillstaindspliktig
ska samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrelsen.


http://www.lfv.se/flvghinderanalvs
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Markavvattning

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt
oka en fastighets ldmplighet for till exempel bebyggelse kan innebéra
markavvattning enligt 11 kap. miljobalken. Fragan att utreda om det
kravs atgirder som innebdr markavvattning och vilka fastigheter som ar
berdrda ska prioriteras i det fortsatta planarbetet. I kommande
planhandlingar behover det fortydligas om planerade dtgdrder kommer
att krdva markavvattning. I Véstra Gotalands lan dr markavvattning
forbjuden och om sa avses utforas krivs dispens och tillstand fran
Lansstyrelsen.

Biotopskydd
Lénsstyrelsen noterar att biotopskyddsdispens har sokts och beviljats i
samband med DPO for den biotopskyddade allén.

Kulturmiljolagen
Lansstyrelsen har inga synpunkter avseende fornlamningar.

Undersdkning om betydande miljdopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pé
miljon. Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Natur-, Milj6-, Vatten- och samhéllsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av
planhandldggare Johanna Severinsson

Bilaga for kdnnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2023-04-11

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2023-04-
14

Kopia (utan bilaga) till:
Trafikverket, Maria Patriksson Hellsing
SGI, Hanna Fritzson

Léansstyrelsen/
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Naturavdelningen, Martin Goblirsch

Miljoskyddsavdelningen, Robert Jalvin, Jonas Henriksson, Annika Svensson
Sambhallsavdelningen, enheten for samhéllsskydd och beredskap, Dea
Ternstrom

Samhéllsavdelningen, Kulturmiljoenheten, Lena Emanuelsson, Andreas Aman
Vattenavdelningen, Stina Schott

Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Jansson
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